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1 Siedlung

1.1 Zusammenarbeit, Qualitatssicherung und laufende Uberpriifung
1.1.1 Ausgangslage

Die Agglomeration Frauenfeld mit den drei Gemeinden Frauenfeld, Gachnang und Fel-
ben-Wellhausen bildet einen funktionalen Raum. Das Rickgrat dieses Entwicklungskorri-
dors ist die S-Bahn. Durch die vielfaltigen Verflechtungen innerhalb der drei Gemeinden
ist es fur verschiedene Belange nicht mehr zielfiihrend, dass jede Gemeinde fiir sich
plant und handelt; eine ganzheitliche Betrachtung und Handlungsweise ist notwendig.

1.1.2 Ziele

Zusammenarbeit

Der angefangene, gemeinsame Weg einer abgestimmten Entwicklung soll fortgesetzt

und intensiviert werden. Hiermit werden folgende Ziele verfolgt:

 Abgestimmte und qualitatsvolle Siedlungs-, Verkehrs- und Freiraumentwicklung;

- Vermeidung von Konkurrenzsituationen und Profiierung der einzelnen Standor-
te/Gebiete entsprechend ihrer Standorteigenschaften;

- Starkung der Position der gesamten Agglomeration sowie der einzelnen Gemeinden im
interregionalen Standortwettbewerb sowie gegentber dem Bund und dem Kanton.

Um der Richtplanung eine Kontinuitat zu geben und dessen Umsetzung und Erfolg zu
bewerten, ist eine laufende Uberpriifung und Qualitatssicherung notwendig.

Qualitatssicherung

Die Stadt ist mehr als die Summe ihrer einzelnen Bauten und trotzdem pragen Bauten
und Areale Gestalt und Qualitét einer Stadt massgeblich. Siedlungs- und Freiraumqualitat
werden neben anderen Faktoren (Erschliessung, Bildung, etc.) immer wichtigere Stand-
ortfaktoren im nationalen und internationalen Standortwettbewerb.

Die kinftige Siedlungs-, Verkehrs- und Freiraumentwicklung soll daher weiterhin und
vermehrt auf einem hohen qualitativen Standard erfolgen.



1.1.3 Massnahmen

Folgende Massnahmenblatter tragen dazu bei, diese Ziele zu
erreichen und sind im Richtplan festgeschrieben:

S.1.1: Regionale Zusammenarbeit

« Zur besseren Koordination und Abstimmung der drei Agglome-
rationsgemeinden wird die Information und Abstimmung zwi-
schen den Gemeinden bei Projekten und Planungen von regio-
naler Bedeutung friihzeitig vorgenommen.

+ Im Weiteren vereinfachen einheitliche Zonenplane und Baureg-
lemente die Zusammenarbeit zwischen den Gemeinden. Eine
gemeinsam ernannte Fachkommission trédgt mittels Beurteilung
von Baugesuchen von regionaler Bedeutung zur Qualitatssiche-
rung bei.

- Gemeinsame Wirtschaftsforderung / Ansiedlungsbestrebungen.

S.1.2: Laufende Aktualisierung der Bevdlkerungs- und Ar-

beitsplatzentwicklung

- Laufende Uberpriifung der Einwohner- und Arbeitsplatzentwick-
lung als Basis zur Uberprifung von Prognosen und Erreichen
der Zielgrossen sowie Nachweisen von Verdichtungserfolgen.

S.1.3: Architektonische und ortsbauliche Qualitatssicherung

« Architektonische und ortsbauliche Qualitatssicherung zur Ge-
wahrleistung einer durchgehend hohen Qualitat bei allen Bau-
vorhaben der offentlichen Hand und im Rahmen von Gestal-
tungsplénen und Baubewilligungsverfahren.

« Entwicklung von neuen Siedlungsgebieten auf Basis von Ge-
samtkonzepten.

S.1.4: Baulandmobilisierung

« Aktivierung bestehender Baulandreserven, wo dies méglich ist.

- Erstellung einer Ubersicht, wo welche Reserven aus welchen
Griinden nicht verfligbar sind.

« Neueinzonungen sind abhéngig von der verbindlich geregelten
Verfugbarkeit des Baulandes.

S.1.5: Quartieraufwertung / Quartierentwicklung
« Evaluation von Gebieten flir Quartieraufwertungen und Entwick-
lung von Aufwertungsprojekten.
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1.2 Wohngebiete

1.2.1 Ausgangslage

Die Baulandbilanz zeigt einen Uberhang an Wohnzonen W2 und gleichzeitig einen Man-
gel an dichteren Wohnzonen (W3 und W4). Darlber hinaus weist die Baulandbilanz rein
rechnerisch (ohne Berlicksichtigung der Verfugbarkeit der bestehenden Bauzonen) aus-
reichende Reserven auf:
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Abbildung 1:
Bestehende Baulandreserven nach Zonen
in der Agglomeration, umgerechnet auf Anzahl Einwohner, Stand 2009
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Abbildung 2:

Einwohnerentwicklung, Zielgréssenfacher:
31'500 - 32'500 Einwohner bis zum Jahr 2030, Bauzonenkapazitat



10

1.2.2 Herausforderung

Die Spannbreite der Bevolkerungsszenarien belauft sich von gut 29'000 bis Gber 33'000
Einwohner im Jahre 2030. Aus dieser Spannbreite wird ersichtlich, wie schwierig die Ab-
schatzung des Wachstums ist, bzw. welche Ungenauigkeiten mit Prognosen, und damit
verbunden auch mit der Definition der Zielgrosse sind. Augenfallig ist die grosse Differenz
zwischen der langfristigen Fortschreibung der Jahre 1998 - 2003 und dem Zielszenario
aus dem Agglomerationsprogramm, welches ein deutlich geringeres Wachstum anstrebt.

1.2.3 Ziele

Der Zielgrossenfacher fur die angestrebte Anzahl Einwohner liegt bei 31'500 — 32'500
und basiert auf der fortgeschriebenen bisherigen Entwicklung sowie dem Zielszenario
aus dem Agglomerationsprogramm. In der Agglomeration Frauenfeld soll entsprechend
der Einwohnerzielgrésse ein ausreichendes Baulandangebot fir Wohnen in den unter-
schiedlichen Sektoren/Wohnformen angeboten werden. Entsprechend den libergeordne-
ten Zielsetzungen (Erhaltung der bestehenden Landschaftsrdume, Siedlungsentwicklung
nach Innen, Abstimmung Siedlung und Verkehr, Durchmischung der Quartiere) ist aus-
serdem eine massvolle Verdichtung erforderlich.

1.2.4 Massnahmen

Die Bereitstellung zusatzlicher Flachen fir Wohnnutzungen erfolgt gemass den Zielset-
zungen mit zwei Arten von Massnahmen. Prioritér ist dabei die bessere Ausnutzung be-
stehender Siedlungsgebiete, sprich die Verdichtung bereits eingezonter aber noch unbe-
bauter oder unternutzter Flachen. Diese Verdichtung wird sowohl fir Wohngebiete als
auch fur Arbeitsgebiete angestrebt (siehe dazu auch Kapitel 1.3 und 1.4).

Da die Bauzonenkapazitat nur theoretisch ausreicht und die Verfugbarkeit des bestehen-
den Baulandes nicht in jedem Fall gewahrleistet ist, ist zur Unterbringung der prognosti-
zierten Einwohnerzahl eine gewisse Erweiterung des Siedlungsgebietes notwendig, wo-
bei die Erweiterungsflachen zwingend verfugbar sein missen und nur bei nachgewiese-
nem Bedarf etappiert eingezont werden.

1.2.4.1 Bestehende Wohngebiete: Erhéhung der Dichte

Gemass Bauzonenstatistik sind viele Wohnzonenreserven geringer Dichte (W2 und WE)
vorhanden, jedoch nur wenige Wohnzonen hdherer Dichte. Bestehende Wohnzonen (un-
bebaute und unternutzte), welche gut erschlossen sind und sich in weitgehend Uberbau-
tem Gebiet befinden, werden den Zielen entsprechend auf eine Erhdhung der Dichte ge-
pruft. Damit eine hohe Wohnqualitdt auch in dichter Bauweise gewahrleistet werden
kann, werden fiir die Verdichtungsgebiete die Berticksichtigung des Freiflachenbedarfes
sowie der Strukturen der Umgebung im Richtplan festgeschrieben.

Die auf eine Verdichtung zu Uberprifenden uniberbauten Flachen belaufen sich auf 13
Hektare. In der Annahme, dass in den betroffenen Gebieten im Vergleich zur heutigen
Grundnutzung eine Verdichtung von 20 Einwohnern pro Hektare mdglich ist, kann mit
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dieser Massnahme zusatzliche Kapazitat fir weitere 260 Einwohner geschaffen werden.
Weitere Kapazitaten kdnnen durch die bessere Ausnutzung bereits Uberbauter oder teil-
weise Uberbauter Flachen geschaffen werden. Da diese Flachen aber erst evaluiert wer-
den missen, kdnnen an dieser Stelle keine Abschatzungen gemacht werden, um wie vie-
le zusatzliche Einwohnerkapazitaten es sich handelt. Die Evaluation bereits bebauter und
unternutzter Flachen wird fir alle drei Gemeinden vorgenommen.

Richtplanfestlegung bestehende Wohngebiete,
Erhohung der Dichte:
S.2.1: Bestehende Wohngebiete: Erhéhung der Dichte

Abbildung 3:
Verdichtungsgebiete Wohnen: uniberbaute Flachen im Bestand (gelbe Flachen)

1.2.4.2 Siedlungserweiterung Wohnen

Bei den Siedlungserweiterungen fiir Wohnnutzungen wird unterschieden zwischen einer
regularen Erweiterung von Wohngebieten und der Festlegung von Arealen, flir welche
aufgrund der Grésse und der Lage eine vertiefte Betrachtung im Rahmen einer Studie
notwendig ist. Letztere sind im Kapitel 1.5 ausfihrlicher beschrieben, werden aber an
dieser Stelle der Vollstandigkeit halber auch erwahnt.

Die Siedlungserweiterung soll prinzipiell dort stattfinden, wo die Gebiete gut mit dem 6f-
fentlichen Verkehr (mdglichst mit der S-Bahn) erschlossen sind, keinen landschafts- oder
ortsbildschitzerischen Interessen entgegen stehen und Uberwiegend mittlere bis hohe
Dichten méglich sind. Die neuen Wohngebiete sollen sich gut ins Landschaftsbild einfi-
gen und der Siedlungsrand entsprechend gestaltet werden.

11
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Die spatere Einzonung der ausgewiesenen neuen Wohngebiete wird mittels Richtplan-
festlegungen an verschiedene Bedingungen geknipft: Die Verfligbarkeit der Flache muss
zwingend gewahrleistet sein und Gestaltungsvorschriften fir die Bebauung am Sied-
lungsrand sind auszuarbeiten. Die zulassigen Dichten sind unter Berlcksichtigung der
benachbarten Strukturen festzulegen; anzustreben ist jedoch eine mdéglichst verdichtete
Bauweise, um dem Ziel des haushalterischen Umgangs mit dem Boden nachzukommen.

Erweiterungsmaglichkeiten Wohnen Stadt Frauenfeld
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Abbildung 4:
Potentielle Siedlungserweiterungsgebiete fiir Wohnnutzungen Stadt Frauenfeld

In der Stadt Frauenfeld ist eine Siedlungserweiterung fur Wohnnutzungen im Junkholz,
Obholz / Bihl, Tiergarte und Hofacker theoretisch méglich. Die Erweiterungen in den Ge-
bieten Junkholz und Hofacker wurden jedoch aufgrund der topographischen Verhaltnisse
und der festgelegten kantonalen Siedlungsgrenzen nicht weiter in Betracht gezogen. Das
Gebiet Tiergarte wurde geprift und aufgrund der markanten Gelandekante, welche heute
einen deutlichen Siedlungsabschluss und den Ubergang in eine neue Landschaftskam-
mer bildet, ebenfalls als nicht geeignet eingestuft.
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Die Siedlungserweiterung in der Stadt
Frauenfeld ist demnach nur im Gebiet Ob-
holz / Buhl mdglich. Wahrend des Erarbei-
tungsprozesses sind verschiedene Moglich-
keiten innerhalb dieses Gebietes diskutiert
und gepriift worden. Alle Gebiete befinden
sich in der OV-Giiteklasse D.

Das Gebiet Punt (ca. 3.6 ha) eignet sich
aufgrund seiner relativ flachen Topographie
auch fir eine verdichtete Bauweise und
konnte als Arrondierung des Siedlungsge-
bietes um den ehemaligen Weiler gelesen
werden. Es tangiert jedoch eine kantonale
Siedlungsgrenze und wirde das bis anhin
frei stehende, in der Landschaft liegende
Schulhaus Huben in den Siedlungskérper
einbinden. Ausserdem grenzt das Gebiet an
die Hangkante des Murgraumes, welche
von der Uberbauung freigehalten werden
soll.

Eine Siedlungserweiterung im Gebiet RO0-
telimos (ca. 1.2 ha) arrondiert ein beste-
hendes Siedlungsgebiet, wirde jedoch ei-
nen bereits gestalteten Siedlungsrand auf-
heben. Eine verdichtete Bauweise ist hier
nur beschrankt mdoglich. Der besonderen
Situation am Siedlungsrand musste bei ei-
ner Bebauung Rechnung getragen werden.

Das Gebiet Puurewis (ca. 4.5 ha) liegt zwi-
schen dem bestehenden Siedlungsgebiet
und dem Weiler Obholz. Durch den gross-
zugigen Perimeter und die relativ flache To-
pographie ist eine Gesamtentwicklung in
verdichteter Bauweise moglich. Die Ge-
bietsentwicklung hat jedoch unter Berlck-
sichtigung der sensiblen Landschaftskam-
mer zu erfolgen; die Eigenstandigkeit des
Weilers und der Abstand zum Wald soll ge-
wahrt werden.

Abbildung 5:
Potentielle Siedlungserweiterung
im Gebiet Obholz / Bihl

Abbildung 6:
Siedlungserweiterung Piint

N\
I\

Abbildung 7:
Siedlumgserweiterung Roo6telimos

Abbildung 8:
Siedlungserweiterung Puurewis

13
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Aufgrund der bergeordneten Festlegungen, landschaftsschiitze-
rischer Interessen und ausreichenden Kapazitaten im Bereich der
Wohngebiete geringer Dichte wird auf die Ausweisung des Gebie-
tes Plnt im Richtplan verzichtet. Die Gebiete Ro6telimos und
Puurewis werden als Siedlungserweiterungen fiir Wohnnutzungen
in den Richtplan aufgenommen, wobei die Zonierung des Gebie-
tes Puurewis aufgrund der sensiblen Landschaft im Rahmen ei-
ner Studie weiterzuentwickeln ist; inshesondere Abgrenzung und
Nutzungsmass sind dabei zu klaren. Das Gebiet Ré6telimos wird
ebenfalls als Erweiterungsgebiet in den Richtplan aufgenommen,
jedoch als Siedlungsabschluss betrachtet, welcher zusétzlich mit
einer langfristigen Siedlungsgrenze gesichert wird (siehe dazu
Kapitel 1.9.4.1).

Die Siedlungserweiterungen fir Wohnnutzungen (inkl. Arealent-
wicklungen, Studien) umfassen fiir die Stadt Frauenfeld ca. 5.7
Hektaren.



Gacl‘iﬁéi’ﬁg""" ﬂ e

Erweiterungsmdéglichkeiten Wohnen Gachnang

Abbildung 9:
Potentielle Siedlungserweiterungsgebiete fir Wohnnutzungen Gemeinde Gachnang

In Gachnang stellen die Gebiete Sandbiiel, Geisel, Chapf und Bruggacker / Chirchbuel
mdgliche Siedlungserweiterungsgebiete fir Wohnnutzungen dar:

15
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Gebiet Bruggacker / Chirchbuel (ca.
3 ha): Die Erweiterung des Siedlungsgebie-
tes im Norden der Bahn ist im bestehenden
Richtplan Gachnang bereits vorgesehen.
Aufgrund des dadurch zusatzlich generier-
ten Verkehrs miisste jedoch die Bahnunter-
fuhrung ausgebaut werden. Zudem ist ein
reines Wohngebiet hier aufgrund der gel-
tenden Planungswerte fiir Larmbelastungen
nicht zuldssig.

Gebiet Chapf (ca. 2 ha): Das heutige Sied-
lungsgebiet befindet sich mehrheitlich un-
terhalb der Hugelkuppe. Mit einer Erweite-
rung der Siedlung Uber die Kuppe wirde
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des erfolgen.

Gebiet Chapf unterhalb Enteneggstrasse
bzw. Chapfstrasse (ca. 1.2 ha): Die zwei
Gebiete sind bereits im bestehenden Richt-
plan Gachnang als Siedlungserweiterung
festgelegt. Die Flachen runden das beste-
hende Siedlungsgebiet ab und kénnten mit
mittlerer Dichte bebaut werden.

,.'"0‘1_" v
12 -- e wn w8 esenniet

Langdickes

Abbildung 10:
Siedlungserweiterung
Bruggécker / Chirchbiiel
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Abbildung 12:
Siedlungserweiterung Sandbiel
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Sudliche Erweiterung des Quartiers Sandbiel (ca.3 ha):

Eine Buserschliessung dieses Gebietes ist lediglich im Stundentakt vorhanden und an
der Hanglage ware nur eine Bebauung geringer Dichte mdglich.

Gebiet Geisel (ca. 3 ha): Das Gebiet Geisel
liegt in Hanglage in unmittelbarer Nahe des
Bahnhofs Islikon (OV-Glteklasse C) und .
eignet sich gut fir eine Bebauung mittlerer =
Dichte.

a )

Abbildung 13:
Siedlungserweiterung Geisel

Gebiet Au und Wasen (ca. 2.4 ha und %
0.7 ha): Die Areale liegen im weitgehend ;
Uberbauten Gebiet und sind zurzeit der i
Freihaltezone und somit bereits der Bauzo-
ne zugeordnet. Das Gebiet Au liegt zwi-
schen den Ortsteilen Islikon und Gachnang
und eignet sich aufgrund der flachen Topo-
graphie fur eine Bebauung von mittlerer bis
hoher Dichte. Das Gebiet Wasen liegt im
Zentrum von Gachnang und grenzt an die
Kernzone. Die Gebiete liegen in der OV-
Guteklasse D.

i ) A
]

.

Abbildung 14:
Siedlungsentwicklung Au und Wasen

17
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In Gachnang werden die Uberwiegend gut mit dem OV erschlos-
senen und teilweise dicht bebaubaren Gebiete Geisel, Au,
Wasen, Chapf unterhalb Enteneggstrasse bzw. Chapfstrasse als
Siedlungserweiterungen in den Richtplan dbernommen. Insge-
samt umfasst die Siedlungserweiterung fiir Wohnnutzungen (inkl.
Arealentwicklungen und Studien) eine Flache von rund 7 Hekta-
re. Auf Siedlungserweiterungen in den Gebieten Chapf, Brug-
gacker / Chirchbiiel und Sandbiel wird aus den oben erwahnten
Grinden verzichtet. Im Weiteren wird im Richtplan festgeschrie-
ben, dass das Nutzungsmass, die Bebauung, Erschliessung und
Freiraumversorgung der Gebiete Geisel, Au und Wasen im Rah-
men einer weiterfihrenden Studie zu untersuchen ist. Damit wird
die ortshauliche Qualitat sichergestellt und die gesamtheitliche
Betrachtung der Gebietsentwicklung gewahrleistet.
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Erweiterungsmdglichkeiten Wohnen Felben-Wellhausen

~
Abbildung 15:
Potentielle Siedlungserweiterungsgebiete fiir Wohnnutzungen Gemeinde Felben-Wellhausen

Um die Siedlungsentwicklung in Felben-Wellhausen an einer gut mit der S-Bahn er-
schlossenen und zentralen Lage realisieren zu kénnen, wurden die Varianten "St6dssli"
im Osten (ca. 9 ha) und die Variante "Langematt / Breite" im Westen (ca. 7 ha) der Ge-
meinde diskutiert. Des Weiteren bestehen in den Gebieten Schitzenwis und Chelhofbrei-
te Erweiterungsmoglichkeiten.

Eine Erweiterung der Siedlung fir
Wohnnutzungen nérdlich von Felben-
Wellhausen wird aufgrund der Ziele des
Ubergeordneten Thurebenekonzepts
und der Gefahrenhinweiskarte des Kan-
tons nicht weiter bericksichtigt.

Abbildung 16: Auszug aus der Gefahrenhinweiskarte
(blau = Uberflutungsbereich, rot = Massenbewegun-
gen, Rutschungen), Quelle: www.thurgis.ch

Gebiet Langematt / Breite (ca. 7 ha) und Gebiet Stééssli (ca. 9 ha): Die zwei Gebiete
eignen sich aufgrund der flachen Topographie und der Baustruktur der Umgebung sowie
der Nahe zur S-Bahn Haltestelle sehr gut fiir eine Bebauung mittlerer und hoher Dichte.

19
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Gebiet Schitzenwis (ca. 0.9 ha): Die
Siedlungserweiterung im Gebiet Schut-
zenwis wurde in zwei Varianten disku-
tiert. Variante "Gross" beinhaltet eine
Siedlungserweiterung inklusive Gebiet
Chriixi, die Variante "Klein" beschrankt
sich auf die Ausscheidung des Teilbe-
reichs Schitzenwis. Der obere Teil des
Gebietes befindet sich geméass Gefah-
renhinweiskarte in einem Uberflutungs-
bereich. Die Gebiete sind bereits er-
schlossen, bestehende Infrastruktur
(Strasse) kann genutzt werden. Das

Abbildung 17:
Siedlungserweiterung Wohngebiete Felben-Wellhausen:
Varianten Langematt / Breite und Stdssli

Gebiet liegt in der OV-Giiteklasse D, je- &

doch nicht in der Nahe der S-Bahn Hal-
testelle.

Gebiet Chelhofbreite (ca. 1.4 ha): Die

Abbildung 18:
Mdgliche Siedlungserweiterungen Schitzenwis

Siedlungserweiterung im Gebiet Chelhofbreite wurde in den verschiedenen Gremien
wahrend der Richtplanerarbeitung kontrovers diskutiert. Das Gebiet liegt am Ostlichen
Siedlungsrand von Wellhausen, dessen Dorfkern ein Ortsbildschutzgebiet darstellt. Aus-
serdem widerspricht die Gebietsentwicklung dem Grundsatz, die Siedlung vor allem rund
um die S-Bahnhaltestellen zu entwickeln. Fir eine Erweiterung spricht, dass Teile des
Landes der Gemeinde Felben-Wellhausen gehdren und die Verfugbarkeit wie auch der
sorgfaltige Umgang mit dem Ortsbild damit gewahrleistet sind. Im Weiteren kann auch
hier die bestehende Strasse genutzt werden.
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Aufgrund der Bedarfsschdtzungen reicht es aus, flir den vorge-
sehenen Planungshorizont nur eine der zwei gut geeigneten Fl&-
chen Stédssli oder Langematt / Breite auszuscheiden, wobei die
Vorteile des Gehietes Langematt / Breite im Vergleich zum Ge-
biet Stodssli Uberwiegen. Ersteres liegt zentraler in der N&dhe von
Schule und Bahnhof (OV-Giiteklasse C) und weist eine grossere
Distanz zum Industrie- und Gewerbegebiet Larchesang auf. Um
eine gesamtheitliche Entwicklung des grossen Gebiets zu ge-
wahrleisten, wird das Erarbeiten einer Studie im Richtplan fest-
geschrieben.

Im Gebiet Schiitzenwis wurde vom Gemeinderat Felben-
Wellhausen beschlossen, nur den nordlichen Teil als Siedlungs-
erweiterung auszuweisen, da der sidliche Teil geméss der Ge-
fahrenhinweiskarte ein Uberflutungsbereich darstellt und der un-
tere Teil das bestehende Siedlungsgebiet abrundet. Ebenso wur-
de beschlossen, das Gebiet Chelhofbreite als Erweiterung aufzu-
nehmen, jedoch mit der Auflage einer besonders sorgféltigen
Gestaltung und Eingliederung der Bebauung ins Ortshild. Beide
Gebiete sldlich der Weinfelderstrasse werden deshalb mit einer
Studie weiterentwickelt und sollen im Rahmen der Zonenplanan-
derung mit einer Gestaltungsplanpflicht versehen werden.

Die Siedlungserweiterung fiir Wohnen (inkl. Arealentwicklungen,
Studien) umfasst fir die Gemeinde Felben-Wellhausen ca. 9.3
Hektaren.

Richtplanfestlegung Erweiterung Wohngebiete:
S.2.2: Siedlungserweiterung Wohngebiete
S.5.4, S.5.5, S.5.6: Arealentwicklungen, Studien
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Abbildung 19:
Ansicht Dorfeingang und mégliche Siedlungserweiterung Chelhofbreite
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Abbildung 20:
Richtplangebiete reguldre Siedlungserweiterung (gelbe Flachen)
und Siedlungserweiterung durch Arealentwicklungen (violett schraffierte Flachen)

1.2.4.3 Besondere Wohnform Seniorenwohnungen

Im Realisierungsprogramm Stadtentwicklung Frauenfeld werden die Senioren als ein
Segment im Wohnungsbau mit speziellen Bedirfnissen beriicksichtigt. Damit wird auf die
aktuelle demographische Bevolkerungsentwicklung reagiert. Das vorhandene Massnah-
menblatt wird entsprechend in den Richtplan Gbernommen und auf alle drei Gemeinden
angewendet. Dies in der Absicht, die Senioren auch im Rahmen der verschiedenen, im
Richtplan festgelegten Arealentwicklungen und Studien bericksichtigen zu kénnen, falls
ein Bedarf vorhanden ist. Das Durchfiihren einer Bedarfsanalyse wird ebenfalls im Richt-
plan verankert.

Richtplanfestlegung Seniorenwohnungen:
S.2.3: Besondere Wohnform Seniorenwohnungen

1.3 Mischgebiete
1.3.1 Ausgangslage

Die Zircherstrasse in Frauenfeld, Hauptstrasse in Gachnang und Weinfelderstrasse in
Felben-Wellhausen sind stark befahrene Hauptachsen. Wohnnutzungen sind aufgrund
der Larmsituation nur bedingt moglich. Stadtebaulich sind die Hauptachsen wichtige Ori-
entierungsachsen und gliedern den Siedlungskérper. Damit sind sie pragende Elemente
des o6ffentlichen Raumes.
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1.3.2 Herausforderungen

Die Herausforderung entlang den Hauptstrassen liegt darin, trotz den grossen Verkehrs-
belastungen einen attraktiven und lebendigen und identitatsstiftenden 6ffentlichen Raum
zu schaffen und vielfaltige Mischnutzungen anzusiedeln.

1.3.3  Ziele

Die Gebiete entlang der Hauptachsen / Ortsdurchfahrten stellen ein grosses Potenzial fiir
verdichtete Mischgebiete dar. Die Hauptachsen sollen stadtebaulich betont werden und
dienen damit der Strukturierung und Lesbarkeit des Siedlungsgebietes. Zudem verfiigen
sie Uberwiegend (ber eine gute OV-Erschliessung. Die bestehenden Mischgebiete ent-
lang der Hauptachsen sollen deshalb mit weiteren Mischgebieten erganzt werden. Zu-
sammen mit den ausgeschiedenen Quartierzentren tragen sie dazu bei, die Hauptachsen
zu belebten, vielseitigen genutzten Orten zu machen. Im Weiteren sollen zentrumsnahe
Gebiete in der Stadt Frauenfeld auf eine dichte Mischnutzung tberprift werden.

1.3.4 Massnahmen

Frauenfeld, Zurcherstrasse: Entlang der stark befahrenen Hauptachse Zircherstrasse
befinden sich bereits heute liberwiegend Mischgebiete. Zwei Gebiete entlang der Strasse
sind zurzeit als reine Wohngebiete zoniert. Sie stellen ein grosses Potenzial fur verdichte-
te Mischnutzungen dar. Sie sind mit dem OV gut erschlossen und eignen sich fir Woh-
nen, Dienstleistungen, Kleingewerbe und teilweise Handel.

Abbildung 21:
Ergdnzung Mischgebiete entlang der Ziircherstrasse West (orange Schraffur)

23



24

Frauenfeld Militéarstrasse: Nordlich des
Bahnhofs Frauenfeld befindet sich ein Ge-
biet fur o&ffentliche Bauten und Anlagen,
welches vom Militar kiinftig nicht mehr be-
noétigt wird und sich aufgrund der zentralen
Lage ebenfalls fiir Mischnutzungen eignet.
Aufgrund der zentralen Lage und der viel-
faltigen Anforderungen, die an das gesam-
te Gebiet nordlich des Bahnhofs gestellt
werden, ist fur dessen Entwicklung zudem
eine vertiefte Studie notwendig (siehe dazu
Kapitel 1.5.4.1). Die Festlegung einer
Mischnutzung anstelle des Gebietes fir 6f-
fentliche Bauten und Anlagen / bzw. Ge-
werbe wirde die Gebietsentwicklung for-
dern und vielfaltige Nutzungen an zentraler
Lage (Arbeiten und Wohnen) zulassen.

Gachnang, Hauptstrasse: (Islikon): In
der Gemeinde Gachnang ist das Gebiet an
der Hauptstrasse (Parzelle 101) als Ge-
werbegebiet ausgeschieden. Das Gewer-
begebiet wird in seiner urspriinglichen
Widmung heute nicht mehr bendtigt. Um
das zentral gelegene und gut mit der S-
Bahn erschlossene Gebiet einer neuen
Nutzung zuflihren zu kénnen, wurde die

Zuweisung zum Mischgebiet diskutiert. !

Aufgrund eines bereits vorliegenden Ge-
staltungsplans wurde die Aufnahme in den
Richtplan schliesslich verworfen.

Gachnang, Erzenholz:

Der Ortsteil Erzenholz befindet sich mitten
in der Thurebene. Um dieser raumlichen
Situation gerecht zu werden, wurden Mas-
snahmen diskutiert, die zuldassigen Bauvo-
lumen des jetzigen Industrie- und Gewer-
begebietes zu reduzieren. Mit einer Um-
nutzung in Mischgebiete kdnnte grossvo-
lumigen Bauten entgegengewirkt werden.

Abbildung 22:
Mischgebiet Frauenfeld Militarstrasse
(orange Schraffur)
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Abbildung 23:
Mischgebiet Islikon (orange Schraffur)
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Abbildung 24:
Diskutierte Mischgebiete im Erzenholz
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Felben-Wellhausen Bildgéartli: Das Gebiet
Bildgartli in der Gemeinde Felben-Wellhau-
sen liegt in der Landwirtschaftszone am
Ostlichen Ortseingang von Wellhausen
(Weinfelderstrasse). Zurzeit befindet sich
auf dem Gebiet eine Hochstammobstanla-
ge.

Die Ausweisung als Mischgebiet wiirde das
Siedlungsgebiet abrunden und das beste-
hende Mischgebiet entlang der Weinfelder-
strasse erganzen. Um der besonderen Si-
tuation des Ortseingangs gerecht zu wer-
den sollte fir das Gebiet eine Gestaltungs-
planpflicht gelten, welche im Rahmen der
Nutzungsplanrevision festgelegt wird.

r
W

Abbildung 25:
Mischgebiet Bildgartli, Felben-
Wellhausen (orange Schraffur)

Die Gebiete Frauenfeld Militarstrasse, Frauenfeld Ziircherstrasse
und Bildgértli in Felben-Wellhausen sind aufgrund der zentralen
Lagen bzw. der Lage an einer Hauptverkehrsachse als Mischge-
biete ausgewiesen. Die Ausweisung von weiteren Mischgebieten
im Erzenholz und in Islikon wurde wahrend der Richtplanerarbei-
tung ausfihrlich diskutiert und schlussendlich verworfen.

Richtplanfestlegung Mischgebiete:
S.3.1: Mischgebiete Frauenfeld

S.3.2: Mischgebiet Felben-Wellhausen, Bildgartli

Abbildung 26:
Im Richtplan festgelegte neue Mischgebiete
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1.4 Arbeitsgebiete

1.4.1 Ausgangslage

Innerhalb der Agglomeration sind 70 % der Arbeitsplatze innerhalb des dritten Sektors
angesiedelt (Dienstleistungen und Handel). 30 % sind Arbeitsplatze des zweiten Sektors.
Es wird davon ausgegangen, dass das Arbeitsplatzwachstum analog zur heutigen Situa-
tion zu gut Zweidritteln im 3. Sektor stattfindet.

Die Agglomeration wies in den letzten Jahren ein starkes Arbeitsplatzwachstum auf. Der
kiinftige rechnerische Flachenbedarf Ubersteigt das bestehende Angebot an Reserven.
Die Bauzonenstatistik verdeutlicht zudem, dass die Arbeitsgebietsreserven Uberwiegend
aus Industrie- und Gewerbezonen bestehen, fir welche keine Mindestdichten und spezi-
fische Nutzungen (z.B. nur arbeitsplatzintensive Nutzungen) vorgesehen sind.

Reserven Arbeits-, / Mischgebiete nach Zonenart in Hektaren
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Abbildung 27:
Reserven an Arbiets- und Mischgebieten (Stand der Erschliessung 2009)

Eine weiterhin uneingeschrankte Ausdehnung der Gewerbe- und Industriezonen ware
nur mit Verlust wichtiger landschaftlicher Freiraume, der Inanspruchnahme wertvoller
landwirtschaftlicher Flachen, der Beeintrachtigung von Naherholungsgebieten sowie dem
Zusammenwachsen der Siedlungsgebiete mdglich. Aus siedlungsstrukturellen Uberle-
gungen ist dies nicht erwiinscht.

Im weiteren stellen die Arbeitsplatze des 3. Sektors (Dienstleistung und Handel) andere
Anforderungen an den Standort als solche des 2. Sektors. Erstere sollen vor allem an
zentralen, gut mit dem o6ffentlichen Verkehr erschlossen Lagen angesiedelt werden, wah-
rend die eher flachenintensiven Arbeitsplatze des 2. Sektors (Industrie und Gewerbe) vor
allem auf eine gute Erschliessung fir den MIV angewiesen sind (Autobahnnahe). Auch
diese Flachen mussen jedoch im 6ffentlichen Verkehr erschlossen sein.
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1.4.2 Herausforderungen
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Abbildung 28:

Arbeitsplatzprognosen bis 2030, Zielgrdéssenfacher 2009 - 2030

Bis zum Jahr 2030 ist innerhalb der Agglomeration mit einem weiterhin starken Arbeits-
platzwachstum von heute rd. 19'300 auf bis zu 24'500 Arbeitsplatze zu rechnen (Fort-
schreibung 1991-2008). Das starke Wachstum verdeutlicht, dass auch kunftig ein hoher
Bedarf an Arbeitsgebieten zu erwarten ist. Bei der Schaffung der erforderlichen Kapazita-
ten ist eine Differenzierung zwischen Arbeitsgebieten fir Arbeitsplatze des 2. und des 3.
Sektors erforderlich.

Betriebe des 3. Sektors sollen an zentralen Orten, welche gut im 6ffentlichen Verkehr er-
schlossen sind, angeordnet werden. In Handel- und Dienstleistungsbereich sind auch
hdhere Dichten méglich und sollen auch angestrebt werden. Aus diesen Uberlegungen
sind fUr die Arbeitsplatze des tertidren Sektors keine Neuausweisungen von Arbeitsge-
bieten an peripheren Lagen erforderlich, sondern vielmehr eine Verdichtung im Bestand
sowie eine Entwicklung und Umnutzung von Arealen und Brachen.

Im weiteren muss nach wie vor mit einem hohen Bedarf an flachenintensiven Gewerbe-
und Industrieflachen (2. Sektor) gerechnet werden. Die bestehenden Reserven reichen
hierfir nicht aus, da bei diesen Flachen von einer geringen Arbeitsplatzdichte auszuge-
hen ist. Zudem sind viele der bestehenden Gewerbe- und Industrieflachen unternutzt
bzw. nicht verfugbar, ein Umgang mit Reserveflachen der angesiedelten Betriebe muss
gefunden werden.

1.4.3 Ziele

Die Agglomeration Frauenfeld soll als attraktiver, prosperierender Wirtschaftsstandort er-
halten und weiterentwickelt werden. Den unterschiedlichen Wirtschaftszweigen sollen an
jeweils geeigneten Standorten gemass der prognostizierten Arbeitsplatzentwicklung aus-
reichende Flachen zur Verfligung gestellt werden. Im Sinne einer geordneten, flachen-
sparsamen Siedlungsentwicklung werden eine starkere Differenzierung der Standorte in-
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nerhalb der Agglomeration nach Lage und Nutzung sowie eine Verdichtung im Bereich
der Industrie- und Gewerbebetriebe angestrebt.

1.4.4 Massnahmen
1.4.4.1 Entwicklung von Arbeitsgebietstypen

Wie in Abbildung 28 ersichtlich, findet in der Agglomeration Frauenfeld ein starkes Ar-
beitsplatzwachstum statt. Um flr diese zusatzlichen Arbeitsplatze ausreichend Bauzonen
bereit zu stellen, braucht es neben der Verdichtung bestehender Arbeitsgebiete und der
Siedlungserweiterung fiir Gewerbe weitere Massnahmen.

Die Differenzierung der Arbeitsgebiete erfolgt nach Verkehrserzeugung und Flachen- /
Arbeitsplatzintensitat. Arbeitsplatzintensive Dienstleistungen sollen zentral und gut mit
dem OV erschlossen angesiedelt werden, wahrend flachenintensives Gewerbe / Industrie
mit vielen LKW-Fahrten primar in der Nahe der Autobahn geplant werden sollte. Kleinge-
werbe soll jedoch weiterhin auch an zentralen Lagen maoglich sein und die Innenstadt als
durchmischtes Quartier fir Handel, Dienstleistung, Wohnen und Gewerbe erhalten wer-
den.

Mit einer Typisierung der Gewerbegebiete und Festlegung von Kriterien zur Erreichung
einer minimalen Dichte, wie zum Beispiel Mindestarbeitsplatzdichten, lasst sich die ge-
werbliche Entwicklung rdumlich lenken und die Kapazitat weiter erhéhen. Das Instrument
der Mindestdichten muss geprift und Umsetzungsschwierigkeiten diskutiert werden. Die
unterschiedlichen Gewerbetypen wurden in einer Gesamtbetrachtung der Agglomeration
ausgeschieden, die Zonenvorschriften missen in einem spateren Schritt entsprechend
angepasst werden. Im Weiteren kann durch die Typisierung und die entsprechende Um-
setzung in der Nutzungsplanung dazu beigetragen werden, dass in Frauenfeld West die
Arbeitsplatz- und Bevolkerungsdichte langerfristig zunimmt und eine S-Bahn Haltestelle
im Westen der Stadt starker alimentiert wird und eine hohere Nachfrage generiert (mo-
mentan im Rahmen der Prifung des Agglomerationsprogramms aufgrund zu geringer
Dichten vom Bund zurlickgestuft).

Folgende Konzeptkarte wird als Inhalt in den Richtplan aufgenommen und ist im Rahmen
eines spateren Planungsschrittes zu konkretisieren und in der Nutzungsplanung zwi-
schen den Gemeinden koordiniert umzusetzen:
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Abbildung 29:
Vorsichlag Gewerbetypisierung

Gebietstyp Nutzung Arbeitsplatzdichte Bebauung
Industrie flachenintensive Indust- 34 AP / ha (Dichte Jahr | Grosse Volumen
rie, Gewerbe, kein Han- 2004) ) . .
del Maximalhéhen definiert
50 AP / ha (angestrebte (20 m, Frauenfeld)
Dichte)
Gewerbe Gewerbe, Kleinindustrie, | 60 AP / ha (Dichte Jahr Mittlere Volumen

Handel im geringen Um-
fang im Zusammenhang
mit Produktion

2004)

80 AP / ha (angestrebte
Dichte)

Maximalhdhen definiert

(13.5 m, Frauenfeld)

Dienstleistungsgebiet
(Militarstrasse)

arbeitsplatzintensives
Gewerbe, Dienstleis-
tung, Wohnen, Handel <
300 m2

Mind. 200 AP / ha (an-
gestrebte Dichte)

hohe Dichte,
2 4 Geschosse

Mindestbaudichten

Frauenfeld Ost

Handel ohne Food,
Dienstleistung

150 AP / ha (angestreb-
te Dichte)

> 2 Geschosse
Mindestbaudichten

Zentrum

Handel, Dienstleistung,
Wohnen

Uber 200 AP / ha (an-
gestrebte Dichte)

Hohe bauliche Dichte

Strategische Arbeits-
gebiete

Flachenextensive In-
dustrie, wertschépfungs-
intensive Produktion

80 AP/ ha (mind. an-
gestrebte Dichte)

Grosse Volumen, Ma-
ximalhéhen definiert,

Gestaltungsplanpflicht

Abbildung 30:

Tabelle mit Angaben zu Nutzung, Arbeitsplatzdichte und Be-

Richtplanfestlegung Gebietstypen entwickeln:
S.4.1: Arbeitsgebiete: Gebietstypen entwickeln

bauung nach Gewerbetyp
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1.4.4.2 Bestehende Arbeitsgebiete: Erhéhung der Dichte

Zur Unterstltzung der Gewerbetypisierung und zur besseren Ausnutzung der zentral ge-
legenen Arbeitsgebiete, werden die Gebiete in Frauenfeld Langdorf (kinftige S-
Bahnstation) und Militarstrasse (Teil des Stadtzentrums Frauenfeld) im Richtplan als
Verdichtungsgebiete bezeichnet. Die erforderlichen Massnahmen sind in einem weiteren
Planungsschritt und in Koordination mit der Gewerbetypisierung zu konkretisieren.

Im Rahmen der Richtplanung wurde auch die langfristige Rolle der Zuckerfabrik disku-
tiert, welche sich in unmittelbarer Nahe zur kinftigen S-Bahnhaltestelle Frauenfeld West
befindet. Das Areal sollte aus diesen Griinden langerfristig eine gewisse Verdichtung er-
fahren. Im Richtplan wird deshalb festgelegt, dass die langfristige Entwicklungsperspekti-
ve des Areals bei Planungen und Projekten bereits heute zu berlcksichtigen ist. Auf ei-
nen Eintrag in die Richtplankarte wird vorerst verzichtet.

Richtplanfestlegung Verdichtung von Arbeitsgebieten:
S.4.2: Bestehende Arbeitsgebiete: Erhdhung der Dichte

Abbildung 31:
Richtplaneintrag Verdichtung von Arbeitsgebieten

1.4.4.3 Erweiterung Arbeitsgebiete (regulér)

Fir die Erweiterung von Arbeitsgebieten wurden wahrend der Richtplanerarbeitung ver-
schiedene Varianten geprift.

In einem ersten Schritt wurden anhand von Wachstumsszenarien grundsatzliche Ent-
wicklungsrichtungen aufgezeigt. Dabei wurde in der Diskussion mit Experten der Arbeits-
gruppe und der politischen Begleitgruppe beschlossen, dass das Wachstum konzentriert
werden sollte und nicht an allen Siedlungsréndern stattfinden soll. Ein Zusammenwach-
sen der Industrie- und Gewerbegebiete der drei Gemeinden soll verhindert werden. Zu-
satzliche Arbeitsgebiete werden, je nach Gewerbetyp, an gut mit dem MIV und/oder dem
OV erschlossenen Lagen ausgewiesen. Im Weiteren soll der im Leitbild der Gemeinden
verankerte Siedlungstrenngurtel zwischen Frauenfeld und Felben-Wellhausen und zwi-
schen Frauenfeld und Gachnang erhalten bleiben.
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Folgende Gebiete wurden auf eine Eignung flir Gewerbenutzungen gepriift:

Frauenfeld, Hafeler (6.3 ha): Das Gebiet
Héafeler liegt zwischen Autobahn und dem
Waldstiick Maiholz. Durch diese Begren-
zungen wird mit der Ausweisung als Ge-
werbegebiet keine neue Landschaftskam-
mer tangiert und das Landschaftsbild nur
geringfligig beeintrachtigt. Das Gebiet ist
durch die Autobahn bestens erschlossen
und eignet sich daher fir produzierendes
Gewerbe oder Industrie. Angrenzende Nut-
zungen, welche durch die Erweiterung des
Arbeitsgebietes gestort sein kénnten, sind
nicht vorhanden. Das Gebiet widerspricht
dem Grundsatz, keine Siedlungsentwick-
lung ndrdlich der Autobahn zu betreiben.
Es stellt jedoch ein in sich geschlossenes
Gebiet dar, welches bereits im bisherigen
Richtplan aufgefiihrt war.

Gachnang, Bémmenacker (5.3 ha):
Bereits im bestehenden Richtplan
Gachnang ist die Erweiterung des
Gewerbegebiets westlich der Zucker-
fabrik vorgesehen. Das Gebiet ist gut
mit dem MIV erschlossen (Autobahn-
nahe) und weist eine flache Topogra-
phie auf. Im Weiteren wird die OV-
Erschliessung durch eine geplante
Taktverdichtung der Buslinie, sowie
gegebenenfalls durch den geplanten
S-Bahnhof im Westen von Frauenfeld
verbessert. Bei der Ausscheidung des
gut 5 ha grossen Gebietes wiirde der
Respektabstand zum Weiler Niederwil
gewabhrleistet bleiben.

Gachnang, Chelebinzwies (2.2 ha):
Der bestehende Richtplan Gachnang
sieht eine Erweiterung des Arbeitsge-
bietes nérdlich des Bahnhofs vor, in-
dem das bestehende Gewerbegebiet
arrondiert wird. Diese zusatzliche
Ausweisung von Gewerbegebiet wur-
de das regulare Arbeitsgebiet entlang
der Bahn abrunden. Das Gebiet liegt
in der OV-Gliteklasse D.

S e

Hafeler
Arbeitsplatzgebiet
Abbildung 32:
Gebiet Hafeler
=
Bémmenacker

Arbeitsplatzgebiet

Abbildung 33:
Arbeitsgebiet Bommenacker

Chelebinzwies

Arbeitsplatzgebiet

Abbildung 34:
Gewerbegebiet Chelebinzwies
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Gachnang, Bruggacker (ca. 6.4 ha): Das
Gewerbegebiet Bruggacker ist gut mit dem
OV erschlossen und weist eine flache To-
pographie auf. Die Erschliessung mit dem
MIV misste von noérdlicher Seite aus erfol-
gen.

Felben-Wellhausen, Stroossacker (ca.
5.4 ha): Das Gebiet befindet sich am Orts-
eingang von Felben zwischen Bahn und
Hauptstrasse. Das Gebiet liegt nicht in
Bahnhofndhe und wirde den Ortseingang
bzw. die Ortsdurchfahrt (Mehrverkehr durch
Gewerbe) von Felben beeintrachtigen. Aus-
serdem widerspricht eine Gebietsentwick-

lung dem Grundsatz eines kompakten Sied- /

lungskoérpers und wiirde ein kontinuierliches
Zusammenwachsen der Gemeinden Felben
-Wellhausen und Frauenfeld beglnstigen.

Felben-Wellhausen, Rooracker: Eine zu-
satzliche Gewerbeflache kdnnte mit der
Erweiterung des Verzinkereiareals realisiert
werden, welches sich aufgrund der flachen
Topographie und der OV-Erschliessung gut
eignen wirde. Aufgrund der Besitzverhalt-
nisse ist anzunehmen, dass auf dem Gebiet
eine Erweiterung der Verzinkerei und somit
flachenintensive und arbeitsplatzextensive
Nutzungen angesiedelt wirden.

Y

—— Arbeitsplatzgebiet

Abbildung 35:
Gewerbegebiet Bruggécker
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Abbildung 36:
Gebiet Stroossécker

Abbildung 37:
Gebiet Rooracker
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Felben-Wellhausen, Holzacker (ca. 2 ha): Das Gebiet Holzacker befindet sich am nord-
lichen Dorfeingang von Felben. Ein

== = % — 1 =
Nachteil des Gebietes ist die fehlende %f Ho\géckej;. 7% e
L L3 = p iLbezZiehun -
Erschliessung mit dem Offentlichen Ver- [, & h.-r-‘--.u-.{ \ -hiszorlscghcr Dork
kehr (zurzeit keine OV-Giiteklasse) und ““"E"P‘"S(' =N - ol

die grosse Distanz zur S-Bahnhaltestelle. \ -
Ausserdem wirde eine Gewerbeentwick-
lung an diesem Standort der Absicht, ei-
nen kompakten Siedlungskoérper zu er-
halten und zu bilden, entgegenwirken. Im
Weiteren ist die Flache als Uberflutungs-
gebiet ausgeschieden und widerspricht .

. . Abbildung 38:
den Zielen des Thurebenekonzepts. Eine Schema Uberflutungsbereich
Bebauung des Areals wiirde den Ab- und Ortsansicht
flusskorridor der Thur bei einem Extremereignis weiter einengen. Problematisch beurteilt
wird zudem die Beeintrachtigung der Ortsansicht des Dorfkerns von Felben, wie in Abbil-

dung 38 und Abbildung 39 dargestellt.

Abbildung 39:
Ortsansicht Felben
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Die Gebiete Hafeler, Bdmmenacker und Chelebinzwies werden
aufgrund der genannten Vorteile als Erweiterung von Gewerbe-
gebieten in den Richtplan aufgenommen. Die Nutzungsarten und
-masse der Gebiete, respektive die Arbeitsplatzdichten werden in
Koordination mit der Gebietstypisierung festgelegt (siehe auch
Kapitel 1.4.4.1). Das Gebiet Bruggécker wird nur zu einem Teil in
den Richtplan aufgenommen, da der nordliche Teil auch mittel-
fristig nicht verfugbar ist.

Auf die Ausweisung des Gewerbegebietes Stoossacker wird ver-
zichtet, da die Zu- und Wegfahrt in Richtung geplanten Halban-
schluss durch Siedlungsgebiet erfolgt und den Ortseingang nicht
zu beeintrachtigen.

Ebenso verzichtet wird auf das Gebiet Rooracker, da die Prioritat
der Arbeitsgebietserweiterungen innerhalb der Agglomeration
nicht bei flachenintensiven und arbeitsplatzextensiven Nutzungen
liegt. Das Gebiet Holzacker wird aufgrund der zahlreichen ge-
nannten Nachteile ebenfalls nicht als Gewerbeerweiterung in den
Richtplan aufgenommen.

Es werden insgesamt ca. 15.5 Hektaren neues Arbeitsgebiet
ausgeschieden.

Richtplanfestlegung Erweiterung Arbeitsgebiete:
S.4.3: Siedlungserweiterung Arbeitsgebiete

Abbildung 40:

Richtplaneintrage Erweiterung Industrie- und Gewerbegebiete
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1.4.4.4 Strategische Arbeitsgebiete

Der kantonale Richtplan 2009 bezeichnet mégliche Standorte flr strategische Arbeitsge-
biete und definiert folgende Handlungsanweisung:

"Fur bedeutende Betriebsansiedlungen sollen strategische Arbeitszonen geschaf-
fen werden. Diese umfassen gréssere Flachen, welche baureif und erhéltlich sind
sowie fur den Personen- und Guterverkehr Gber eine bedarfsgerechte Anbindung
verfugen. Ein hoher Ausbaugrad und eine hochwertige Gestaltung sind anzustre-
ben. Eine Zerstiickelung in kleinere Teilflachen, welche den Zweck der strategi-
schen Arbeitszone gefahrdet, ist nicht zulassig. (...)

Die Gemeinden sorgen fiir die rechtzeitige Bereitstellung von strategischen Ar-
beitszonen. (...)"

In der Studie von Feddersen und Klostermann 2006 wurden die Mdglichkeiten zur Aus-
scheidung von strategischen Arbeitsgebieten ein erstes Mal ausgelotet. Dabei wurden die
in Frage kommenden Areale auf die drei Gebiete Rémerstross, Gachnang und Felben-
Wellhausen West eingegrenzt. Im Laufe der Diskussion stellte sich heraus, dass ein stra-
tegisches Arbeitsgebiet im Gebiet ROmerstross den vorgesehenen Siedlungstrenngiirtel
beeintrachtigt. Zudem ist das Gebiet nicht im 6ffentlichen Verkehr erschlossen und tber
die heute schon stark belastete Oststrasse erschlossen. Der Standort wurde daher nicht
weiterverfolgt.

Fir die zwei Standorte Gachnang und Felben- Wellhausen wurden verschiedene Varian-
ten entwickelt und diskutiert.

Varianten Gachnang

Variante "Korridor Ost" knupft an ein
bestehendes Industrie- und Gewerbege- ;Ko;'da):Ost.'
biet an und tragt dazu bei, dass der Weiler E_#u
Niederwil seine Eigenstandigkeit behalt. T
Der Siedlungstrenngurtel lasst sich dabei
unter Einbezug des Weilers realisieren.
Die Erschliessung der Variante misste
von Norden her erfolgen, wodurch Sied- #
lungsgebiete nur bedingt belastet werden.

Abbildung 41:
"Korridor Ost"
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Bei Variante "Korridor West" ist der
Siedlungstrenngurtel nicht mehr realisier-
bar, da sich entlang der Bahn bereits
grossvolumige Industriegebaude befinden.
Die Erschliessung ist gleich zu bewerten
wie bei Variante "Korridor Ost".

"Bandstadt” entspricht nicht dem Ziel des ©
Leitbildes, die Siedlungsteile Islikon und

Frauenfeld klar zu trennen und wider-

spricht den Anforderungen des Kantons

ein zusammenhangendes strategisches
Arbeitsgebiet auszuweisen.

f

B KorndarWest = 3 ,

TR Rl

Abbildung 42:
"Korridor West"

Abbildung 43:
"Bandstadt"
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Varianten Felben-Wellhausen

Variante Felben Ost (ca. 12 ha): Die Erschliessung kann direkt Gber die Autobahn erfol-
gen (Voraussetzung Halbanschluss). Das Gebiet ist zusammenhangend und kann bei
Bedarf sudlich der Bahn oder in 6stlicher Richtung erweitert werden. Ausserdem ist ein
Gleisanschluss maoglich (bedingt die Hohenlberwindung des Bahndamms). Der Nachteil
ist ein moglicher Konflikt mit dem Vernetzungskorridor 6stlich von Felben.

Abbildung 45:
Felben Ost (violette Flache)

Variante Felben-Nord (ca. 6.5 ha): Die Variante Felben — Nord ist ebenfalls von der Au-
tobahn her erschliessbar. Ein Gleisanschluss ist jedoch nicht méglich. Problematisch bei
dieser Variante ist, wie auch bei der Entwicklung desselben Gebietes als regulares Ar-
beitsgebiet, der Konflikt mit dem Thurebenenkonzept und der Gefahrenhinweiskarte des
Kantons, welches Teile des Areals als Uberflutungsgebiet vorsieht.

Abbildung 44:
Felben Nord (blaue Flache)
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Bezlglich des Standorts Felben-Wellhausen gewichten die Ex-
perten, die Arbeitsgruppe wie auch die politische Begleitgruppe
die Nachteile der Variante Felben Nord starker als diejenige der
Variante Ost. Variante Ost wird in den Richtplan ibernommen.
Um keine einseitige Abhdngigkeit von einzelnen Betrieben zu
schaffen, jedoch nur mit halber Grésse (ca. 6 ha).

Bei den Varianten Gachnang werden die Vorteile der Variante
"Korridor Ost" stérker gewichtet als bei den (brigen Varianten.
Da die Verfugbarkeit der entsprechenden Flache nicht gegeben
ist, wird der Standort im Richtplan im Richtplan nicht aufgenom-
men. Als langfristige Reserve soll dieser jedoch im Rahmen der
gestetzlichen Mdglichkeiten als mdglich von anderen Nutzungen

Die Ausscheidung eines strategischen Arbeitsgebiets auf dem
Stadtgebiet von Frauenfeld wurde aufgrund der vorangegange-
nen Abklarungen im Richtplanprozess nicht weiter untersucht.

Wahrend des Bearbeitungsprozesses wurde deutlich, dass fir die
Gebiete Mindestanforderungen an Grdsse, Arbeitsplatzdichte,
Wertschépfung vorgédngig zu definieren sind, was als Auftrag im
Richtplan formuliert wird. Der Prozess der Ausweisung der stra-
tegischen Arbeitsgebiete ist seitens Kantons noch nicht ab-
schliessend definiert und muss fallweise geregelt werden. Ent-
sprechend offen ist das weitere Vorgehen im Richtplan formu-
liert.

Richtplanfestlegung Strategische Arbeitsgebiete:
S.4.5: Strategische Arbeitsgebiete

-

Abbildung 45:

Richtplanfestlegungen Strategisches Arbeitsgebiet in Felben-Wellhausen
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1.4.4.5 Flachensicherung an geeigneten Standorten

Rein rechnerisch kann der kinftige Bedarf nach Arbeitsgebieten mit den im Richtplan
ausgewiesenen Flachen abgedeckt werden. Dies bericksichtigt jedoch nicht, dass ein
Grossteil der Industrie- und Gewerbeflachen nicht verfigbar ist. Zudem muss davon aus-
gegangen werden, dass die Verdichtung im Bestand bzw. die Entwicklung von Arealen
eine schwierige und langfristige Aufgabe ist. Es kann zwischenzeitlich eine Differenz zwi-
schen Angebot und Nachfrage auftreten. Weiter sind einzelne Gebiete, die fir die kunfti-
ge gewerblich/industrielle Entwicklung sehr gut geeignet sind (z.B. Standorte in Islikon),
derzeit nicht verfligbar. Ihre Verfigbarkeit kann sich jedoch im Laufe des Richtplanhori-
zontes ergeben.

Nach intensiver Diskussion wurde entschieden, keine zusatzlichen Arbeitsgebiete an we-
niger glnstig gelegenen Standorten im Richtplan aufzunehmen, um eine irreversible
Fehlentwicklung (Beeintrachtigung Orts- und Landschaftsbild, schlecht mit dem offentli-
chen Verkehr erschlossen) zu vermeiden.

Trotz einer gewissen planerischen Unsicherheit wird aus diesen Uberlegungen prozess-
haft vorgegangen, um die notwendigen Flachen fir die kiinftige gewerblich/industrielle
Entwicklung sicher zu stellen.

Da die flir eine gewerblich/industrielle Entwicklung am besten

geeigneten Flachen im Bereich norddstlich von Islikon derzeit

nicht verflgbar sind und nicht in den Richtplan aufgenommen
werden, wird folgendes Vorgehen im Richtplan festgehalten:

. Verdichtung im Bereich der bestehenden Arbeitsplatzgebiete,
insbesondere im Handel- und Dienstleistungsbereich sowie im
Bereich Frauenfeld Langdorf

« Frihzeitige Sicherstellung der Einflussnahme der 6ffentlichen
Hand auf neue Arbeitsgebiete durch Kauf bzw. privatrechtliche
Vertrage

« Aktive Vermittlung am Bodenmarkt und Sicherstellung von
landwirtschaftlichen Ersatzflachen durch die 6ffentliche Hand

. Regelméssiges Monitoring des Bauzonenverbrauches, um frih-
zeitig Handlungsbedarf zu erkennen

Richtplanfestlegung Flachensicherung an geeigneten Stand-
orten:
S.4.4: Flachensicherung an geeigneten Standorten
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1.4.4.6 Gewerbe Erzenholz

Im Erzenholz sind eine Industrie- sowie
diverse Gewerbezonen vorhanden. Die
Industriezone wird zurzeit von einem Kie-
saufbereitungsunternehmen genutzt. In
den Fachgremien und der politischen Be-
gleitgruppe wurde diskutiert, ob hier ein
Spezialgebiet fir Kiesaufbereitung ausge-
schieden werden soll, um keine in der In-
dustriezone theoretisch zuldssigen, gros-
sen Bauvolumen in der landschaftlich at-
traktiven und weiten Thurebene zu ermég-
lichen.

Aus diesen Griinden wurde auch dariber
diskutiert, die bestehenden Gewerbege-
biete zu Mischgebieten umzuwidmen (sie-
he auch Kapitel 1.3). Das Gebiet Erzen-

Abbildung 46:

Erzenholz: Variante Mischnutzung

(orange) und Spezialgebiet fur Kiesaufbereitung
(lila)

holz (Kiesaufbereitung) wurde erst kurzlich zu einem Industriegebiet umgezont. Um die
bestehenden Nutzungen nicht einzuschranken, wird keine Massnahme im Richtplan fest-
gehalten. Die langfristigen Entwicklungsperspektiven werden bei das Areal betreffenden
Planungen und Projekten jedoch berlcksichtigt; zu einem spateren Zeitpunkt wird eine
Gestaltungsplanpflicht erlassen. Damit kann die besondere Situation in der Thurebene

berucksichtigt werden.

Die Umwidmungen im Erzenholz wurden im Laufe der Richt-
planerarbeitung ausfihrlich diskutiert. Schlussendlich wurde vom
Gemeinderat beschlossen, dass im Erzenholz keine Anderungen
der heutigen Nutzungsbestimmungen erfolgen sollen, die lang-
fristige Entwicklungsabsicht jedoch erwéhnt werden soll. Somit
wird im Richtplan kein Massnahmenblatt erarbeitet.



Gachnarigs i 5, ==
Q Stadt Frauenfeld

1.5 Arealentwicklungen, ortsbauliche Studien
1.5.1 Ausgangslage

Im Rahmen der Richtplanerarbeitung wurden sowohl fir Wohn-, wie auch fur Arbeitsnut-
zungen verschiedene Erweiterungs- und Entwicklungsgebiete im Bestand mit Flachen
Uber zwei Hektare diskutiert.

1.5.2 Herausforderungen

Grosse zusammenhangende Gebiete an sensibler Lage bedingen eine vertiefte Betrach-
tung und die Ausarbeitung eines Gesamtkonzeptes vor einer regularen Neuzonierung.
Damit kann eine nachhaltige, abgestimmte und auch etappierbare Bebauung sicherge-
stellt werden. Es ist jedoch zu beachten, dass nicht zu viele und zu komplizierte Vor-
schriften erarbeitet werden, sondern die wichtigsten und ausschlaggebenden Punkte be-
treffend Nutzungen, Freiraum, Baustruktur und Erschliessung geregelt werden.

1.5.3 Ziele

Um die Siedlung nachhaltig zu planen und gestalten, sowie den unterschiedlichen Inte-
ressen gerecht zu werden, ist bei verschiedenen grosseren Gebieten und Arealen die Er-
arbeitung eines Entwicklungskonzeptes notwendig. Zum einen handelt es sich dabei um
Planungen fiir bestehende Siedlungsgebiete, welche im Rahmen won Entwicklungsstu-
dien mit dem Ziel eine qualitatsvolle innere Verdichtung zu erreichen, vertieft betrachtet
und weiterentwickelt werden. Zum anderen handelt es sich um Erweiterungsgebiete, de-
ren Art und Mass der Nutzung im Rahmen weiterer Studien besonders sorgfaltig festge-
legt werden missen.
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1.5.4 Massnahmen

1.5.4.1 Entwicklung des Bestandes (innere Verdichtung und Umstrukturierung)

Frauenfeld Militarstrasse: Die Entwick-
lung des Areals Frauenfeld Militarstrasse
hat eine grosse Bedeutung fir die Stadt

Frauenfeld. Zum einen ist das Gebiet als ==

dichtes, zentrumsnahes Mischgebiet zu '-

betrachten, zum anderen ist es kilnftig
eine wichtige Verbindung von der Innen-
stadt in die Thurebene. Um eine hohe
Qualitat eines neuen urbanen Quartiers
zu garantieren und den vielfaltigen An-

sprichen gerecht zu werden, sind vertief- §
te Betrachtungen notwendig, welche im -

Rahmen einer Entwicklungsplanung ge-

tatigt werden missen. Die Widmung des

Gebietes wird darum im Rahmen der

Richtplanung nicht abschliessend defi- =

niert, sondern lediglich die Rahmenbe-
dingungen dafiir vorgegeben.

Im Richtplan festgelegt werden eine hohe
Dichte sowie eine Durchmischung von

Wohnen und Arbeiten. Um zur Innenstadt -
keine Konkurrenz zu entwickeln, wird der

Handel nur bis zu Verkaufsflachen von

maximal 300m’ zugelassen. Ausserdem .
werden von der Entwicklungsstudie Aus-
sagen Uber eine qualitative Freiraument- -

wicklung erwartet.
Festgelegt sind ferner Vorschriften zur
Verdichtung des Arbeitsgebietes, Aus-
scheidung eines Gebietes fiir &ffentliche
Bauten und Anlagen sowie ein Gebiet fiir
Mischnutzungen.

O. 3
W

-
P
-
-
i
=
.
-
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Abbildung 47:
Entwicklungsskizze Frauenfeld Nord

Abbildung 48:
Studienperimeter (violett gestrichelte Umrandung)
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Frauenfeld Langdorf: Der Entwicklung in Frauenfeld Langdorf wurde durch die Festle-
gung einer Uberlagerten Zone im Rahmen der Umsetzung einer Planungszone bereits
eine Richtung gegeben. Das Stadtentwicklungskonzept wie auch der revidierte Zonen-
plan definieren Frauenfeld Langdorf als ergdnzenden Pol zum bestehenden Zentrum.
Handel ist eingeschrankt erlaubt, ausserdem werden Dichten mit mindestens 100 AP / ha
angestrebt. Im Zusammenhang mit der geplanten S-Bahn Station ist eine Weiterentwick-
lung zu einem hoher verdichteten Arbeitsgebiet anzustreben. Fir die bisherigen Nutzun-
gen gilt kurzfristig die Bestandesgarantie, um die notwendige Planungssicherheit zu ga-
rantieren. Fir die Gebietsentwicklung soll eine Studie erarbeitet werden, welche die sinn-
volle Volumenanordnung unter moglichst flexiblen Nutzungsmadglichkeiten, die innere Er-
schliessung und Vernetzung und die Gestaltung des 6ffentlichen Raums méglichst aufei-
nander abstimmt.

: Arealentwicklung, Studie

V/A Erhthung der Siedlungsdichte Arbeiten

Abbildung 49: Abbildung 50:
Beispiel eines Gewerbegebietes Gebiet Frauenfeld Langdorf
mit Verdichtungspotential
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Frauenfeld Einfallsachsen: Die Einfallsachen in die Stadt Frauenfeld (Zircherstrasse
Ost und West sowie Schaffhauserstrasse) sind aus stédtebaulicher sowie verkehrlicher
Sicht bedeutsam. Wichtig ist, dass ein enger Zusammenhang zwischen Bauten und Ver-
kehr hergestellt werden kann und die Einfallsachen Orte von hoher stadtebaulicher Quali-
tat und Identitat werden. Dazu sind eine Verdichtung der Gebiete und eine Gestaltung
von Fassade zu Fassade erforderlich. Es bedarf zudem klaren Bebauungsbestimmungen
fur die erste Bautiefe. Die Entwicklung der Einfallsachsen soll daher in Studien weiter be-
arbeitet und die Zielvorstellungen mit entsprechenden raumplanerischen Instrumenten
(z.B. Gestaltungsplan) sichergestellt werden.

Abbildung 51:
Verdichtung der Einfallsachsen

Gachnang Au und Wasen: Wie in Kapi- 77
tel 1.2.4.2 bereits erldutert, eignen sich

die Gebiete Au und Wasen fir Wohnnut- L,
zungen. Fiir das Gebiet Au wird aufgrund % s
der Grosse des Gebiets und der Wichtig- N>
keit innerhalb des Ortes und entlang des

Baches, qualitativ hochwertigen 6ffentli-

chen Freiraum zu schaffen, die Erarbei- R ;
tung einer Studie beschlossen. .""IL: o _ _
Das Gebiet Wasen grenzt an die Kernzo- fams Arealentwicklung, Studie
ne und tragt massgeblich zur Gestaltung Abbildung 52:
des Zentrums bei, weshalb auch hier die Gebiete Au und Wasen
Erarbeitung einer Studie festgelegt wird.

Beide Gebiete sollen im Rahmen der Zonenplananderung mit einer Gestaltungsplan-
pflicht versehen werden, um die Studieninhalte schlussendlich auch grundeigentiimer-
verbindlich festlegen zu kénnen.
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1.5.4.2 Arealentwicklungen Siedlungserweiterungen

Frauenfeld, Puurewis: Die Vorteile der Gebietsentwicklung Puurewis wurden in Kapitel
1.2.4.2 bereits erlautert. Die Entwicklung des Gebietes ist in Bezug auf das Siedlungs-
und Landschaftsbild, die Erholungsnutzung (wichtiger Fussweg entlang des Waldrandes),
den Abstand zum Weiler Obholz und die Nahe zum Wald anspruchsvoll. Ein Zusam-
menwachsen mit dem Weiler ist zu verhindern, ausreichend Abstand zu wahren und die
bestehenden Baustrukturen und Topographie zu bertcksichtigen.

Das Gebiet befindet sich im Besitz der Stadt Frauenfeld, was nicht nur die Verfiigbarkeit,
sondern auch eine sorgfaltige Interessenabwagung und ricksichtsvolle Gestaltung der
Siedlungserweiterung gewahrleistet. Es wird deshalb festgelegt, das Gebiet im Rahmen
einer Studie genauer zu untersuchen und die exakte Ausdehnung und Erschliessung des
kiinftigen Siedlungsgebietes, wie auch die maximalen Dichten und Gestaltungsvorschrif-
ten festzulegen. Die Erarbeitung der Studie soll im Konkurrenzverfahren erfolgen und das
Gebiet soll im Rahmen der Zonenplandnderung mit einer Gestaltungsplanpflicht verse-
hen werden.

2

v, Arealentwicklung, Studie

Abbildung 53:
Gebiet Frauenfeld Puurewis

Gachnang, Geisel: Das Gebiet Geisel A

gegenuber des Bahnhofs Islikon befindet : .-_'.'-.i"

sich an gut erschlossener zentraler Lage. oy £aiN" Y

Es ist eine hohe bauliche Dichte mdglich. |' A -;:-__f"._‘__-'-

Um eine geordnete Entwicklung sowie ei- = " Fa

ne qualitativ hochwertige Bebauung an der =+ = '« " SV

Hanglage zu gewahrleisten, soll das Ge- BN -

biet mit einer Studie entwickelt und im . ' ;.;.

Rahmen der Zonenplanrevision mit einer e Arealentwicklung, Studie
Gestaltungsplanpflicht versehen werden. Abbildung 54:

Gebiet Geisel
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Felben-Wellhausen, Langematt / Brei-
te: Das Gebiet Langematt / Breite in Fel-
ben-Wellhausen befindet sich in sehr gut
erschlossener Lage (Nahe S-Bahn-
Haltestelle), in nachster Nahe zu Schule
und Einkaufsmoglichkeiten (siehe auch
Kapitel 1.2.4.2.). Um eine gesamtheitli-
che, qualitativ hochwertige Entwicklung
des Gebietes zu ermdglichen (anstelle
stickchenweise Erweiterung), wird fur
das Gebiet die Erarbeitung eines Ge-
samtkonzeptes vorgeschrieben. Zudem
soll es im Rahmen der Zonenplanande-
rung mit einer Gestaltungsplanpflicht ver-
sehen werden. Die Einzonung kann
schrittweise erfolgen, immer unter Be-
ricksichtigung des Gesamtkonzeptes.

Felben-Wellhausen, Gebiet Chelhof-
breite (ca. 1.4 ha): Die Siedlungserweite-
rung im Gebiet Chelhofbreite wurde in

.\\
b Y
¢
-
a® = 1]
o’ [
* .
Lahgematt / Breite
L) -k ‘-l
[ A 5
o=y ! -
' .-) .‘- A -
L, [ - Y
Laams s
- [} .
< ¢ »Chelhofbreite
LI |
- ““
. ' Arealentwicklung, Studie
Abbildung 55:

Gebiete Langematt / Breite und Chelhofbreite

den verschiedenen Gremien wahrend der Richtplanerarbeitung kontrovers diskutiert (vgl.
Kapitel 1.2.4.2). Um eine nachhaltige und qualitative Entwicklung zu gewahrleisten, wird
fir das Gebiet ebenfalls die Erarbeitung einer Studie vorgeschrieben und es soll im
Rahmen der Zonenplananderung mit einer Gestaltungsplanpflicht versehen werden.

Fir die beschriebenen, gut geeigneten Erweiterungsgebiete oder
Entwicklungs- und Verdichtungsgebiete im bestehenden Sied-
lungsgebiet wird aufgrund der vielfaltigen Anforderungen, der
Gebietsgrossen und dem Anspruch einer gesamtheitlichen und
vorausschauenden Planung die Erarbeitung von Entwicklungs-

konzepten und Studien festgelegt.

Richtplanfestlegung Arealentwicklungen, Studien:
S.5.1: Entwicklung des Bestandes Frauenfeld Bahnhof Militér-

strasse

S.5.2: Entwicklung des Bestandes Frauenfeld Langdorf
S.5.3: Entwicklung des Bestandes: Verdichtungsgebiete

Einfallsachsen

S.5.4: Siedlungserweiterung Frauenfeld, Puurewis
S.5.5: Siedlungsentwicklung Gachnang Geisel, Au und Wasen
S.5.6: Siedlungsentwicklung Felben-Wellhausen Langematt /

Breite und Chelhofbreite



Gacﬁﬁﬁﬁﬁ

Abbildung 56:
Gebiete mit Studien, violett umrandete (Innenentwicklung) bzw. schraffierte Flachen
(Siedlungserweiterung mit Studien), orange Schraffur = Verdichtung der Einfallsachsen
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1.6 Zentrum Frauenfeld

1.6.1 Ausgangslage

Die Innenstadt von Frauenfeld bildet das Verwaltungszentrum des Kantons Thurgau so-
wie Einkaufszentrum der Region und Agglomeration Frauenfeld. Als Einkaufszentrum
kann die Innenstadt derzeit noch die Bedirfnisse der Region weitgehend abdecken, sie
ist jedoch stark der Konkurrenz benachbarter Zentren (Winterthur), aber insbesondere
auch der Konkurrenz an der Peripherie, ausgesetzt.

1.6.2 Herausforderungen

Die Herausforderungen bei der Zentrumsentwicklung von Frauenfeld sind vielfaltig. Zum
einen gilt es, den offentlichen Raum zu attraktivieren und zu beleben und eine Entlastung
der Strassen zu erreichen. Im Weiteren besteht die Gefahr eines Kaufkraftabflusses in
die Einkaufszentren anderer Orte; die Konkurrenzfahigkeit des Zentrums muss gestarkt
werden. In der Innenstadt sind diverse Entwicklungsareale vorhanden, welche aktiviert
und umsichtig entwickelt werden muissen.

1.6.3 Ziele

- Die Innenstadt von Frauenfeld soll als vielfaltiges, lebendiges und durchmischtes Zent-
rum der Region gestarkt und weiterentwickelt werden:

- Die Einmaligkeit und stédtebauliche Qualitat der Innenstadt von Frauenfeld soll erhal-
ten und massvoll weiterentwickelt werden;

- Dem Handel sollen entsprechende Flachen zur Weiterentwicklung angeboten werden;

« Die Erreichbarkeit im Fuss-, Rad-, 6ffentlichen und motorisierten Individualverkehr soll
erhalten und insbesondere im Fuss- und Radverkehr verbessert werden;

+ Die Aufenthaltsqualitéat im Strassenraum soll erhéht und die Aufenthaltsflachen ver-
grossert werden;

- Die Durchwegung und Vernetzung der einzelnen Gebiete in der Innenstadt von Frauen-
feld soll weiterentwickelt und verbessert werden;

- Die Innenstadt soll vom Durchgangsverkehr, insbesondere vom Schwerverkehr, entlas-
tet werden.

1.6.4 Massnahmen

Die im Folgenden beschriebenen Massnahmen des Teilrichtplans Siedlung tragen zu-
sammen mit weiteren Massnahmen im Teilrichtplan Verkehr zur Erreichung der Ziele bei.

Stadtzentrum Frauenfeld, Altstadt Frauenfeld

Die Altstadt und die angrenzenden Zentrumsgebiete sind identitatsstiftende und wichtige
Orte in der Stadt Frauenfeld. Im Jahre 1998 wurden dafiir Entwicklungsvorstellungen de-
finiert und im Rahmen des Planungsprozesses zur Umnutzung der Planungszone im Ge-
biet Frauenfeld Ost (als ergédnzender Pol zum Zentrum) weiter vertieft. Das bestehende
Realisierungsprogramm Stadtentwicklung Frauenfeld enthalt Massnahmen, wie bei der
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Zentrumsentwicklung weiter vorzugehen ist. Diese werden in den Richtplan aufgenom-
men und erganzt.

Das Zentrum von Frauenfeld soll als Ort der Begegnung und Aushéngeschild der Stadt
erhalten und entwickelt werden. Gleichzeitig wird die Altstadt als Ort fir Gastronomie,
Kultur, Einkauf, Freizeit und Wohnen geférdert und belebt.

Eine besondere Bedeutung innerhalb der Zentrumsentwicklung erhalten die Umstruktu-
rierungsgebiete im und in der Nahe des Zentrums. Diese werden aktiviert, in das Ge-
samtkonzept eingebunden und kénnen als Zentrumserweiterung dienen. Ebenfalls eine
erganzende Funktion erhalt das Gebiet Militarstrasse als zentrumsnahes, verdichtetes
Mischgebiet (vgl. Kapitel 1.5.4.1).

Abbildung 57:

Links: Entwicklungspotential Kasernenareal und rechts Darstellung Zentrumsgebiet

(braun umrandete Flache), Entwicklungsareale im Zentrum (dunkelbraun schraffierte Flachen)
und Quartierzentren (hellbraun schraffierte Flachen)

Richtplanfestlegung Zentrum:
S.6.1 Stadtzentrum Frauenfeld, Altstadt Frauenfeld

1.7 Nebenzentren / Quartierzentren
1.7.1 Ausgangslage

Die alten Dorfzentren Islikon und Felben sind Identifikationsorte der Gemeinden. Die
Einwohner der gewachsenen Siedlungsgebiete stellen neue Anspriiche an ein Ortszent-
rum hinsichtlich Versorgungsfunktion, Aufenthalt und Gestaltung des 6ffentlichen Raums.
Bei den Nebenzentren Islikon und Felben besteht ein grosses Aufwertungspotential. Zu-
dem besteht Handlungsbedarf aufgrund der hohen Verkehrsbelastungen.

Die Quartierzentren in Frauenfeld dienen ebenfalls als Identifikationsort und Nebenzen-
tren zur Nahversorgung. Nicht jedes Quartier ist heute mit einem Zentrum versehen, wel-
ches diese Funktionen erflillen kann.
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1.7.2 Herausforderungen

Die Herausforderung besteht darin, die Quartier- und Nebenzentren als solche erkennbar
zu machen und zu gestalten, sowie die Nahversorgung sicherzustellen und 6ffentliche
Nutzungen anzusiedeln. Attraktive Nebenzentren dienen zudem der Férderung des Ful3-
und Radverkehrs.

1.7.3  Ziele

- Der 6ffentliche Raum soll gestaltet und die historischen Ortskerne Islikon und Felben
dadurch als ein Nebenzentrum sowie die Quartierzentren in Frauenfeld klar erkennbar
werden.

« Offentliche Nutzungen sollen geférdert werden (via Versorgung mit Gitern des tagl.
Bedarfs, Gemeinschaftszentrum, Quartiertreff).

« Erweiterungen, Umnutzungen und Verdichtungen sollen geférdert werden.

« Die Verkehrsraume sollen den unterschiedlichen Nutzungsanspriichen entsprechend
umgestaltet werden.

» Das Bahnhofsumfeld als wichtiges Element der Nebenzentren soll attraktiviert werden.

- Die fusslaufige Erreichbarkeit soll sichergestellt werden.

1.7.4 Massnahmen

Die im Folgenden beschriebenen Massnahmen des Teilrichtplans Siedlung tragen zu-
sammen mit weiteren Massnahmen im Teilrichtplan Verkehr zur Erreichung der Ziele bei.

Quartierzentren Frauenfeld, Nebenzentren Islikon und Felben

Im Rahmen der Richtplanung wird eine Handlungsanweisung zur Starkung und Aufwer-
tung der Quartier- und Nebenzentren festgelegt. Die Aufwertung bezieht sich priméar auf
die Gestaltung des o6ffentlichen Raums. Es sollen jedoch auch 6éffentliche Nutzungen wie
Quartiereinrichtungen und Treffpunkte geschaffen, sowie die Verdichtung und Umnut-
zung gefordert werden. Die Massnahmen verbessern auch die Rahmenbedingungen zur
Ansiedlung von Handel (Nahversorgung).
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Abbildung 58:
Quartierzentren Frauenfeld (hellbraune Schraffur)

Abbildung 59:
Nebenzentren Islikon und Felben

Richtplanfestlegung Quartierzentren und Nebenzentren:
S.6.2: Quartierzentren Frauenfeld
S.6.3: Nebenzentren Islikon und Felben
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1.8 Gebiete fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
1.8.1 Ausgangslage

Fir das nationale Pferdesportzentrum auf der Allmend Frauenfeld ist eine Erweiterung
geplant. Zudem ist die Erweiterung der Kaserne auf der Allmend in Planung. Fir den
Neubau einer Stadthalle sind geeignete Flachen zu sichern.

Das Schulhaus Oberwiesen (Frauenfeld) grenzt an ein noch uniberbautes Wohngebiet;
Reserveflachen fur eine Erweiterung sind nicht mehr in ausreichendem Masse vorhan-
den.

In Gachnang sind diverse Schulanlagen vorhanden, fiir welche moégliche Erweiterungen
noch nicht abschliessend definiert sind.

1.8.2 Ziele

« Fur das Pferdesportzentrum und die Kaserne sollen im Rahmen der Nutzungspla-
nungsrevision entsprechend dem jeweiligen Platzbedarf geeignete Flachen im Gebiet
fur 6ffentliche Bauten und Anlagen zugewiesen werden.

» Die Standortevaluation und die Ausscheidung einer geeigneten Flache fir die Stadthal-
le sollen in Koordination mit den Arealentwicklungen im Zentrum und nérdlich des
Bahnhofs Frauenfeld erfolgen.

« Um fUr die angrenzende Schulanlage Oberwiesen gentigend Reserveflachen zu schaf-
fen, soll das bestehende Gebiet fur 6ffentliche Bauten und Anlagen erweitert werden.

- In der Gemeinde Gachnang sollen mdégliche Standorte fir Schulanlagen festgelegt
werden.

1.8.3 Massnahmen

Nationales Pferdesportzentrum und Kasernenerweiterung: Die Evaluation geeigneter
Flachen fir das nationale Pferdesportzentrum und die Kaserne sowie die anschliessende
Umzonung in eine Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen werden im Richtplantext fest-
gelegt. Da zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht klar ist, wie gross der Flachenbedarf ist bzw.
welches die geeigneten Standorte sind, wird auf die Ausweisung der Gebiete in der
Richtplankarte verzichtet.

Frauenfeld: Churzfeld (+1.7 ha): Das Gebiet fur 6ffentliche Bauten und Anlagen wird
erweitert, um fiir die angrenzende Schulanlage Oberwiesen bzw. fir erganzende Nut-
zungen genigend Platz zu schaffen. Daflir wird es von einem Wohngebiet in ein Gebiet
fur 6ffentliche Bauten und Anlagen umgewidmet. Das 6ffentliche Interesse der Reserven-
sicherung fir den zentralen Schulstandort wird hier starker gewichtet als das Wohnen an
zentraler Lage, fiur welches an anderen Stellen Ersatz geschaffen wird (Arealentwicklun-
gen im Zentrum, Entwicklung Frauenfeld Militarstrasse).

Stadthalle: Um fur die geplante Stadthalle geeignete Standorte zu sichern, wurden die
Standorte Matteli und Militarstrasse untersucht und sind im weiteren Vorgehen genauer
abzuklaren:
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Stadthalle Standort Matteli: Der Standort oberes Matteli liegt zentral und gut erschlos-
sen und wirde sich aufgrund der Flachengrésse gut fiir eine Stadthalle eignen.
Stadthalle Frauenfeld Militarstrasse: Das Areal nordlich des Bahnhofs Frauenfeld
(Parzelle 61480) wird zurzeit vom Militar genutzt, kiinftig aber von diesem wohl nicht
mehr bendtigt. Da sich das ganze Areal Frauenfeld Militarstrasse im Umbruch befindet,
ware es wichtig, die Stadthalle in die jetzige Planung zu integrieren und mit einer Richt-
planfestlegung einen geeigneten Standort zu sichern. Das Gebiet soll deshalb von einem
Industriegebiet in ein Gebiet fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen umgewandelt werden.

FO7ANN
\:,-1%3’; '

adl

Abbildung 60:
Neue Gebiete fir éffentliche Bauten und Anlagen (graue Schraffur)

Moégliche Standorte fir Schulanlagen
in Gachnang: Im bestehenden Richtplan
Gachnang sind mogliche Standorte fir
Schulhauserweiterungen bzw. fur ein Se-
kundarschulzentrum ausgewiesen. Sie
befinden sich in Islikon Tristen und Gach-
nang Platten. In Absprache mit der

Schulbehérde werden diese moglichen 5 :
Standorte in den Richtplan ibernommen. ,{ ‘
/it
uﬁ ;

Abbildung 61:
Mdgliche Schulstandorte in Gachnang
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Fir das Pferdesportzentrum und die Kasernenerweiterung wird
die weitere Planung im Richtplan festgelegt.

Fur die Realisierung der Stadthalle stehen zwei geeignete
Standorte zur Verfiigung. Durch die Ansiedlung der 6ffentlichen
Nutzung im Gebiet Frauenfeld Militdrstrasse wird im Norden des
Areals ein Standort gesichert.

Betreffend Schulanlagen werden konkret die Flachensicherung
flr die Erweiterung des Schulhauses Oberwiesen festgelegt und
in Gachnang lediglich mogliche Standorte fiir Erweiterungen aus-
gewiesen.

Richtplanfestlegung Gebiete flr 6ffentliche Bauten

und Anlagen:

S.7.1: Gebiete fir 6ffentliche Bauten und Anlagen

S.7.2: Mdgliche Standorte flir Schulanlagen

1.9 Langfristige Siedlungsbegrenzung und Gestaltung der Siedlungs-
rander, Murgraum

1.9.1 Ausgangslage

Das Siedlungsgebiet hat sich in den letzten Jahrzehnten laufend ausgedehnt und wird
auch kuanftig noch weiter wachsen. Durch die Ausdehnung werden neue Landschafts-
kammern verbaut, Siedlungstrennungen verwischt und vormals freistehende Weiler in die
Siedlung eingegliedert. Im Leitbild sind zwei Siedlungstrenngiirtel zwischen Gachnang
und Frauenfeld, sowie zwischen Felben-Wellhausen und Frauenfeld vorgesehen. Damit
bleiben die Ortsteile ablesbar, eine bandartige Entwicklung des Siedlungsgebietes wird
verhindert und ein 6kologischer Vernetzungskorridor bleibt erhalten. Im Rahmen der
Richtplanung gilt es, diese Vorgaben aus dem Leitbild weiter zu konkretisieren. Im Weite-
ren sind verschiedene qualitatsvolle Landschaftsrdume und freistehende Weiler vorhan-
den, welche auch kiinftig von der Uberbauung bzw. Zusammenwachsen freigehalten
werden sollten.

Einer der wichtigsten Freirdume innerhalb der Stadt Frauenfeld ist der Murgraum. Als
vielseitiges Naherholungsgebiet erstreckt er sich durch die ganze Stadt und wird im Sin-
ne einer qualitatsvollen Innenentwicklung und Verdichtung immer mehr an Bedeutung
gewinnen.

1.9.2 Herausforderungen

Die Agglomeration Frauenfeld ist als ein kantonaler Entwicklungsraum definiert. Dennoch
soll die Entwicklung keine Ubermassige Beeintrachtigung der Landschafts- bzw. Frei-
raumqualitéat und -quantitat darstellen. Sowohl bei einer Siedlungsentwicklung nach Innen
wie auch der Siedlungserweiterung gilt es, die wichtigen Elemente der Landschaft und
der Freiraume zu sichern und die verschiedenen Interessen von Verdichtung bzw. Erwei-
terung und Freiraum- bzw. Landschaftsqualitat abzuwéagen und zu vereinbaren.
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1.9.3 Ziele

Um die Entwicklung der Siedlung zu lenken und ihre Ausdehnung iin landschaftlich sen-
sible Gebiete zu verhindern, sollen unter anderem Siedlungsrander langfristig festgelegt
und bewusst gestaltet werden. Dadurch soll ein komplettes Zusammenwachsen der drei
Gemeinden zu einer Bandstadt verhindert und die umliegenden Weiler als eigenstandige
Siedlungsstrukturen erhalten werden. Ausserdem werden sensible Landschaften vor ei-
ner weiteren Siedlungsausdehnung auch langerfristig geschiitzt und attraktive Ubergange
vom Siedlungsgebiet in die Landschaft geschaffen.

Der Murgraum soll besser erlebbar und nutzbar gemacht und sein langerfristiges Ent-
wicklungspotential aufgezeigt werden.

1.9.4 Massnahmen

1.9.4.1 Siedlungsrander - langfristige Siedlungsbegrenzung und Siedlungsrand-
gestaltung

Zum Schutze von noch nicht beeintrachtigten Landschaftskammern, Ortsansichten und
zur Trennung von Siedlungsgebieten werden zusétzlich zu den kantonalen auch kommu-
nale Siedlungsrander festgelegt, welche die Siedlung langfristig begrenzen. Im Weiteren
sollen die Siedlungsrander in landschaftlich sensiblen Bereichen aktiv gestaltet und klar
definiert werden. Diskutiert wurden folgende langfristige Siedlungsgrenzen und Sied-
lungsrandgestaltungen:

Frauenfeld, Gebiet Tiergarte: Die heutige Bauzone ist durch einen eindeutigen Gelan-
desprung vom Nichtbaugebiet getrennt. Um die noch unbebaute Landschaftskammer und
den klar definierten Abschluss der Siedlung zu erhalten, wurde eine langfristige Sied-
lungsgrenze diskutiert. Eine zusatzliche Gestaltung des Siedlungsrandes wird an dieser
Stelle aufgrund der markanten Topographie als nicht notwendig erachtet.
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Abbildung 62:
Markante Siedlungsgrenze im Gebiet Tiergarte
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Frauenfeld Huben: Ein weiteres Hin- |
aufwachsen der Siedlung bis zu den
Weilern Biel und Obholz kann mit der
Festlegung von langfristigen Sied-
lungsgrenzen verhindert und die Ei-
genstandigkeit der Weiler gewahrt
werden. Mit der Gestaltung des Sied-
lungsrandes kann zudem ein klarer
und attraktiver Ubergang in die emp-
findliche Landschaft geschaffen wer- .
den.

Abbildung 63:
Siedlungsbegrenzung und -gestaltung
im Gebiet Huben

Frauenfeld entlang der Autobahn: Bereits im Leitbild ist festgeschrieben, dass sich die
Siedlungsentwicklung auf die sldliche Seite der Autobahn beschranken soll und die Au-
tobahn als eine Begrenzung angesehen wird.

Frauenfeld Hofacker, Junkholz und Bsetzi: Die genannten Gebiete sind bereits mit ei-
ner kantonalen Siedlungsgrenze versehen. Um den Ubergang von der Siedlung zur
Landschaft attraktiv zu halten, wird zusatzlich eine Gestaltung der Siedlungsrander defi-
niert.

Gachnang Kefikon: Der Siedlungsrand
ostlich von Kefikon wird von einem Bach
gebildet und ist bereits mit Baumreihen
gestaltet. Diese attraktive Situation soll
erhalten werden und die Siedlungsent-
wicklung Richtung Osten auch langfristig
begrenzt werden.

5
.
Wagernstos
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Abbildung 64:
Siedlungsbegrenzung und -gestaltung in Kefikon
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Gachnang Sandbiiel: Das Gebiet Sandbuel ist ungeniigend erschlossen und aufgrund
der Hanglage nur in geringer Dichte bebaubar. Da sich die Entwicklung auf die gut er-
schlossenen und zentral gelegenen Gebiete konzentrieren soll, wurde hier die Festle-
gung einer langfristigen Siedlungsgrenze diskutiert.

Gachnang Chapf: Das Gebiet Chapf
oberhalb von Gachnang und Islikon ist
eine pragnante, landschaftlich attrakti-
ve Hugelkuppe, welche zurzeit der
Landwirtschaftszone zugewiesen ist.
Um die Hugelkuppe und damit auch
die Erholungslandschaft langfristig zu
sichern, wurden die Ausscheidung ei-
ner langfristigen Siedlungsgrenze so-
wie die Gestaltung des Siedlungsab-
schlusses diskutiert.

Abbildung 65:
Siedlungsgrenze Chapf

Frauenfeld / Felben-Wellhausen,
Romerstroos: Zur Gewabhrleistung
des bereits im Leitbild formulierten
Siedlungstrennglirtels zwischen Frau-
enfeld und Felben-Wellhausen wurde
der langfristige Siedlungsrand des
Gewerbegebietes Frauenfeld Ost (ent-
lang Stadtgrenze) diskutiert.

Abbildung 66:
Siedlungstrenngiirtel zwischen Frauenfeld
und Felben-Wellhausen
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Felben-Wellhausen: Durch die Aus-
scheidung eines gestalteten Sied-
lungsrandes im Gebiet Schiitzenwis
und Chelhofbreite kann die vorgese-
hen Siedlungserweiterung optimal in
das Landschaftsbild eingebettet wer-
den und Ortseingdnge gewinnen an
Attraktivitat. Eine weitere Siedlungs-
begrenzung wurde am ndrdlichen
Siedlungsrand der Gemeinde Rich-
tung Thurebene diskutiert.

Abbildung 67:
Siedlungsrandgestaltung Chelhofbreite

In den Gebieten Tiergarte, Z&lgli, Huben/ Purewis sowie entlang
der Autobahn werden in der Stadt Frauenfeld langfristige Sied-
lungsgrenzen im Richtplan festgelegt. In Frauenfeld Ost / Ro-
merstrass wurde auf die Festlegung des langfristigen Siedlungs-
randes verzichtet, um gegebenenfalls eine spétere Gewerbeent-
wicklung nicht zu verunmdglichen.

In Gachnang wurden Siedlungsbegrenzung in Kefikon und Sand-
biel festgelegt. In Felben-Wellhausen wurden keine Siedlungs-
begrenzungslinien festgelegt.

Zusatzlich zu den langfristigen Siedlungsbegrenzungen werden
folgende Siedlungsrandgestaltungen festgelegt: Gachnang Kefik-
on und Chapf, Frauenfeld Junkholz, Huben/ Purewis, Hofacker
und Felben-Wellhausen Chelhofbreite.

Eine explizite Ausweisung der im Leithild festgelegten Siedlungs-
trenngirtel zwischen Gachnang und Frauenfeld bzw. zwischen
Felben-Wellhausen und Frauenfeld wurde im Rahmen des Richt-
planprozesses intensiv diskutiert, schlussendlich aber darauf
verzichtet. Die Siedlungstrennglrtel wurden jedoch bei der Aus-
scheidung von Siedlungserweiterungsgebieten beriicksichtigt.

Richtplanfestlegung Siedlungsgrenzen und Siedlungsrandge-
staltung:

Massnahmenblatt S.9.1: Langfristige Siedlungsbegrenzungen und
Gestaltung der Siedlungsrander
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Abbildung 68:
Langfristige Siedlungsbegrenzungen (rote Linien) und Siedlungsrandgestaltung (orange Linien)

1.9.4.2 Murgraum

Ein bestehendes Massnahmenblatt des Realisierungsprogramms Stadtentwicklung Frau-
enfeld sieht eine Aufwertung des Murgraums vor. Dies entspricht den Zielen einer quali-
tativen Siedlungsentwicklung und wird in den Richtplan iibernommen.

Richtplanfestlegung Murgraum:
S.8.1: Murgraum
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1.10 Intensivlandwirtschaftsgebiet

Die Landwirtschaft hat im Kanton Thurgau sowie in der Region nach wie vor eine sehr
hohe Bedeutung. Die geanderten Betriebsarten und/oder Bewirtschaftungsformen stellen
immer hoéhere Anforderungen auch an die Raumplanung. Einerseits gilt es gegenseitige
Beeintrachtigungen von landwirtschaftlichen Betrieben und anderen Nutzungen zu ver-
meiden bzw. zu minimieren. Auf der anderen Seite ist die landschaftsvertragliche Einbin-
dung von Wirtschaftsgebduden und -anlagen eine grosse Herausforderung.

Da die Bauten und Anlagen einer Intensivlandwirtschaftsgebietes zumindest optisch den
eines Gewerbegebiets gleichkommen, ist diese Thematik ebenfalls im Siedlungsrichtplan
behandelt worden. Ostlich von Felben besteht ein Intensiviandwirtschaftsbetrieb, welche
kurz- bis mittelfristig erweitern moéchte. Um den Bestand des Betriebes zu sichern und
seine Erweiterung zu ermdglichen, sollen im Richtplan die entsprechenden Vorausset-
zungen geschaffen werden. Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Richtplanes
wurden verschiedene Varianten fiur die Abgrenzung der Intensivlandwirtschaftszone dis-
kutiert.
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Abbildung 69:

Varianten Intensivlandwirtschaftsgebiet

Wesentliche Aspekte, die fiir die kiinftige Entwicklung und Abgrenzung der Intensivland-

wirtschaftszone relevant sind, sind:

+ Sicherung eines Entwicklungsspielraumes fiir den landwirtschaftlichen Betrieb

- VerknlUpfung bestehender Betriebsgebaude bzw. die bestehende Nutzung

- Geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, Erhaltung der Weite der Thurebene

« Erhaltung des 6kologischen Vernetzungskorridors bzw. 6kologische Einbindung des
Rackholderbuel-Weihers

Die Abgrenzung im Richtplan stellt einen maximalen Rahmen fiir die kiinftige Entwicklung
dar, womit zumindest die einseitige Vernetzung des Weihers gewahrleistet ist. Durch die
Festlegung einer Gestaltungsplanpflicht wird gewahrleistet, dass bei der Erweiterung des
landwirtschaftlichen Betriebes die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes moglichst
gering gehalten sowie die 6kologische Vernetzungsfunktion des Weihers erhalten werden
kann. Entsprechende fachplanerische Abklarungen sind bei der tatsachlichen Umzonung
zu treffen.
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Richtplanfestlegung Intensivlandwirtschaftsgebiet:
S.10.1 Intensivlandwirtschaftsgebiet Felben-Wellhausen

Abbildung 70:
Richtplangebiet: Intensivlandwirtschaftsgebiet
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1.11 Flachenbilanz Siedlungsgebiet

Die folgende Flachenbilanz zeigt den Vergleich zwischen dem heutigen Siedlungsgebiet
nach kantonalem Richtplan und dem Siedlungsgebiet, wie es nach der Richtplanerarbei-

tung fir die Agglomeration Frauenfeld aussieht. Das strategische Arbeitsgebiet in Felben
ist in der Bilanz nicht enthalten (+ ca. 12 ha).

Siedlungsgebiet neu Siedlungsgebiet bestehend
Gemeinde  (Richtplan Agglo. Frauenfeld) (kantonaler Richtplan) Differenz
Felben 115.92 ha 111.69 ha +4.23 ha
Frauenfeld 814.62 ha 829.08 ha -14.46 ha
Gachnang 189.31 ha 183.86 ha +5.45 ha
total 1119.85 ha 1124.63 ha -4.78 ha
Flachenbilanz total ohne strategisches Arbeitsgebiet -4.78 ha

Abbildung 71:
Tabelle Siedlungsgebiet vor und nach der Richtplanerarbeitung

/Av Gleichbleibendes Siedlungsgebiet nach kantonalem Richtplan und Richtplan Agglomeration Frauenfeld

Differenz: Siedlungsgebiete aus dem kantonalen Richtplan, welche nicht mehr im Richtplan Agglomeration
Frauenfeld enthalten sind

| Differenz: zusatzliche Siedlungsgebiete, welche nicht im kantonalen Richtplan enthalten sind

Abbildung 72:
Darstellung des Siedlungsgebietes vor und nach der Richtplanerarbeitung
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Das bestehende Siedlungsgebiet geméss kantonalem Richtplan
wird mit der neuen Richtplanung um fast 5 Hektaren verkleinert.
Es findet hauptsachlich eine Verlagerung von Siedlungsgebiet in
besser geeignete Gebiete statt. So liegen die Erweiterungen des
Siedlungsgebietes hauptsachlich im Bereich um die S-Bahn-
haltestellen und sind mit mittleren bis hohen Dichten Uberbaubar,
wahrend in den weniger gut erschlossenen Gebieten in Gerlikon
und im Gebiet Tiergarte (Stadt Frauenfeld) das Siedlungsgebiet
reduziert wird. Insgesamt wird in der Stadt Frauenfeld das Sied-
lungsgebiet um 14.5 Hektare reduziert, dafiir werden in den
Nachbargemeinden ca. 9.5 Hektaren neues Siedlungsgebiet aus-
geschieden.

1.12 Kapazitatsvergleich nach Nutzungen

Wohn- und Mischgebiete nach Dichten
Folgende Diagramme zeigen die Gréssenordnung, wie das Verhaltnis von Wohn- bzw.
Mischgebieten unterschiedlicher Dichten nach der Richtplanerarbeitung verandert:

Wohn- und Mischgebiete nach Dichten, Stadt Frauenfeld
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Abbildung 73:
Vergleich nach Nutzungen Wohn- und Mischgebiete vor und nach der Richtplanung, Stadt Frauenfeld
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Abbildung 74:
Vergleich nach Nutzungen Wohn- und Mischgebiete vor und nach der Richtplanung,
Gemeinde Gachnang
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Abbildung 75:
Vergleich nach Nutzungen Wohn- und Mischgebiete vor
und nach der Richtplanung, Gemeinde Felben-Wellhausen
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Stadt Frauenfeld

Wohn- und Mischgebiete nach Dichten, alle Gemeinden
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Abbildung 76:
Vergleich nach Nutzungen Wohn- und Mischgebiete vor und nach der Richtplanung, alle Gemeinden

Gewerbe- Industriegebiete und Strategisches Arbeitsgebiet.
Folgendes Diagramm zeigt die Grossenordnung, wie sich die Flachen von Gewerbe- und
Industriegebieten nach der Richtplanerarbeitung verandern:

Vergleich Gewerbe- und Industriegebiete
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DOIndustrie und Gewerbe vor der Richtplanung in m2 BIndustrie und Gewerbe naich der Richtplanung in m2

B Strategische Arbeitsgebiete in m2

Abbildung 77:
Gewerbe- und Industriegebiete vor und nach der Richtplanung, nach Gemeinden
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1.13 Kapazitdtsabschatzungen

Folgende Kapazitatsabschatzungen geben eine ungefahre Groéssenordnung Uber die
theoretischen Einwohner- und Arbeitsplatzkapazitaten:

1.13.1 Kapazitatsabschatzungen Einwohner

Total Gesamtkapazitaten fir alle drei Gemeinden

Einwohner Ende 2009 28'695 E
Wohnen: Zielgrosse 31'500-32'500 E
Bauzonenkapazitat in Einwohner 32'600 E
Erhéhung der Dichte, Entwicklung des Bestandes 550 E

Verdichtungsgebiete unbebaute Wohngebiete: ca. 13 haa +20 E/ ha

Arealentwicklungen im Zentrum (140 E, Annahme AZ = 0.8 - 1.0, mittlere BGF pro E = 60m2)
Siedlungserweiterung Wohnen 1’800 E

Ca. 4 ha Wohngebiete / Mischgebiete = 130 E (Annahme Mischgebiete: 2/3 Wohnflache *80 E / ha

und 1/3 Flache fiir AP *50 AP /ha, Annahme Wohngebiete: 80 E / ha)

Ca. 18 ha Arealentwicklungen (iberwiegend Wohnnutzung) mit 80 E / ha = 1450 E

= Total theoretische Einwohnerkapazitéat 34'950 E

Reserven Wohn- und Mischgebiete vor und nach der Richtplanerarbeitung

(in Einwohner)

Gemeinde Reserven vorher Reserven nachher
(in Einwohner) (in Einwohner)
Felben-Wellhausen 450 + 800 = 1250
Frauenfeld 5100 + 950 = 6050
Gachnang 1270 + 600 =1870
Abbildung 78:

Tabelle Reserven Wohn- und Mischgebiete
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Mit der vorgeschlagenen Verdichtung und Neuausweisung von
Wohngebieten kann das prognostizierte und zugleich angestrebte
Bevdlkerungswachstum gut aufgenommen werden. Wie bereits im
Kapitel 1.2.1 festgestellt, wdren auch ohne Neuausweisungen
von Wohngebieten geniigend Reserven vorhanden; mit den vor-
geschlagenen Massnahmen ergibt sich sogar eine Uberkapazitét.
Dabei handelt es sich jedoch um eine theoretische Grdsse, ohne
Berlicksichtigung der Verfligbarkeit aller Flachen. Geht man aber
davon aus, dass nicht alle Flachen verfiighar sind, ist diese
Uberkapazitat zu relativieren und es kann im Sinne einer strate-
gischen Planung mehr Spielraum fiir die Siedlungsentwicklung
geschaffen werden. In den Massnahmenblattern wird zudem fest-
gehalten, dass die Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung
laufend zu beobachten ist und Einzonungen nur bei Bedarf abge-
stimmt Uber alle drei Gemeinden erfolgen und die Siedlungser-
weiterungen im Richtplan demnach etappiert stattfinden werden.
(vgl. Massnahmenblatt S.1.2).

1.13.2 Kapazitatsabschétzungen Arbeitsplatze

Vergleich Arbeitsplatze 2010 - 2030

Arbeitsplatze: Zielgrosse 2030 23'500- 24'500 AP
Arbeitsplatze 2010: 19'300 AP
Differenz 5200 AP
Davon AP im 3. Sektor (70%) 3'640 AP
Davon AP im 2. Sektor (30%) 1'560 AP

Die Differenz zwischen den bestehenden Arbeitsplatzen und der Zielgrésse im Jahr 2030
betragt ca. 5'200. Diese Arbeitsplatze missen in bestehenden wie auch neuen Arbeits-
gebieten untergebracht werden.

Gemass der bestehenden Sektorenaufteilung (2. Sektor 30%, 3. Sektor 70% der Arbeits-
platze) missen Kapazitaten fir ca. 3'640 Arbeitsplatze des dritten Sektor und ca. 1’560
Arbeitsplatze des zweiten Sektors zur Verfligung gestellt werden. Die Differenzierung ist
wichtig, da die Anforderungen an die Arbeitsgebiete unterschiedlich sind. Wahrend In-
dustrie und Gewerbe an gut mit dem MIV- erschlossenen, peripheren Lagen angesiedelt
werden konnen, ist die Zentralitat und die Erschliessung mit dem o&ffentlichen Verkehr fir
Arbeitsplatze in Handel und Dienstleistung eine Voraussetzung. Daraus folgt, dass die
Kapazitaten fiur die Arbeitsplatze des dritten Sektors Gberwiegend durch Verdichtung der
bestehenden Arbeitsgebietes, Arealentwicklungen im Zentrum und in den zentrumsnahen
Reserven geschaffen werden, wahrend die Arbeitsplatze des zweiten Sektors in den be-
stehenden, peripheren Reserven und neu ausgewiesenen Arbeitsgebieten angesiedelt
werden.
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Zusétzliche Kapazitaten Arbeitsplatze des dritten Sektors

Ein Vergleich der bestehen zu den angestrebten Dichten an Einwohnern und Arbeitsplat-
zen in den im Richtplan beschriebenen Arealen und bestehenden zentrumsnahen Reser-
ven an Arbeitsgebieten zeigt die Reserven, welche mit einer Verdichtung zur Verfiigung

stehen:

Dichte in Einwohnern und Arbeitsplitzen / ha
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20

Vergleich effektive Dichten zu Zieldichten

Einfallsachsen  Areale im Langdorf Militdrstrasse Reserven
Zentrum zentrumsnah

Gebiete

mE/ha ®AP/ha mDifferenz zur Zieldichte (= Reserve)

Abbildung 79:
Bestehende und angestrebte Dichten an Arbeitsplatzen und
Einwohnern in Verdichtungsgebieten

Folgende Reserven kdnnen daher flir Arbeitsplatze des 3. Sektors geschaffen werden:
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Reserven in Arbeitspldtzen im 3. Sektor (Verdichtungspotentiale)

i |
Einfallsachsen Areale im Langdorf Militdrstrasse Reserven
Zentrum zentrumsnah

M Reserven in Arbeitsplatzen

Abbildung 80:
Reserven fir Arbeitsplatze des 3. Sektors
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Gebiet Grosse in ha Zusatzliche AP/ha | Zusatzliche AP
Einfallsachsen 18 25 450

Areale im Zentrum 12 10 120
Langdorf 30 60 1'800
Militérstrasse 8.3 60 500
Bestehende Reserven zentrumsnah 10 80 800
Zwischentotal Kapazitaten AP 3. Sektor 3'670

Abbildung 81:

Tabelle Reserven und Verdichtungspotentiale fir Arbeitsplatze des 3. Sektors

Zusétzliche Kapazitdten fur Arbeitsplatze des zweiten Sektors

Die Gebiete fiir Arbeitsplatze des zweiten Sektors sollen in bestehenden, nicht zentrums-
nahen Reserven und Neuausweisungen von Industrie- und Gewerbegebiete ausgewie-
sen werden. Folgende Reserven kdnnen damit bereitgestellt werden:

Reserven in Arbeitspldtzen im 2. Sektor (Siedlungserweiterung)
1600
1400
1200
& 1000
)
lﬂ
& 800
7]
2
Z 600
400
200
0 - - — I
Bestehende Hafeler Niederwil Islikon Islikon
Reserven (nicht
zentrumsnah)
B Reserven in Arbeitsplatzen

Abbildung 82:
Tabelle Reserven fiir Arbeitspldtze des 2. Sektors
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Gebiet Grosse in ha Zusatzliche AP/ha Zusatzliche AP
Reserven (nicht zentrumsnah) 46 30 1380
Hafeler 6.3 30 190
Niederwil, Bémmenacker 5.3 30 160
Islikon, Bruggécker 1.6 30 50

Islikon, Chelebinzwis 2.2 30 65
Zwischentotal Kapazitaten AP 2. Sektor 1845

Abbildung 83:

Total Reserven Arbeitsplatze

Kapazitaten fir AP 2. Sektor AP
(Soll: 1'560 AP)

Kapazitaten fur AP 3. Sektor
(Soll : 3'640 AP)

Total Kapazitaten AP
(Soll: 5'200 AP)

Tabelle Reserven fir Arbeitsplatze des 2. Sektors

1'840 AP

3'670 AP

5'510 AP

Unter der Bedingung, dass ein Grossteil der Arbeitsplatze in bestehendem Siedlungsge-
biet untergebracht werden kann, kann mit den Richtplanbestimmungen die Zielgrésse an
Arbeitsplatzen 2030 erreicht werden. Zusatzliche Kapazitaten ergeben sich durch das
strategische Arbeitsgebiet in Felben-Wellhausen, sowie den umgenutzten Mischgebieten
in allen drei Gemeinden. Da es sich bei letzteren jedoch um kleinere Flachen handelt,
wurden sie bei der Kapazitatsberechung ausser Acht gelassen.

Die Gegeniberstellung zeigt, dass das Ziel nur erreicht werden kann, wenn es einersteits
gelingt die bestehenden Baulandreserven zu mobilisieren sowie andererseits eine Ver-
dichtung im Bestand zu erreichen. Dies setzt neben dem politischen Willen auch die ent-
sprechenden Planungsanstrengungen sowie die notwendigen planungsrechtlichen Best-
immungen und finanziellen Anreize voraus.
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Eadt Frauenfeld

Mit den vorgeschlagenen Neueinzonungen von Gewerbegebieten
sowie einer Verdichtung von bestehendem Baugebiet an zentra-
ler Lage kénnen Kapazitaten fir zusatzlich 5'500 Arbeitsplatze
geschaffen werden. Damit kann die Zielgrésse von insgesamt
23'500 bis 24'500 Arbeitsplatzen (AP) bis zum Jahre 2030 abge-
deckt werden.

Zusatzliche Kapazitaten kénnen durch die Realisierung des stra-
tegischen Arbeitsgebietes geschaffen werden.

Zu bericksichtigen ist, dass es sich hierbei um theoretische
Grossen handelt, ohne Bericksichtigung der Verfligbarkeit aller
Flachen.

Ein Grossteil der Reserven werden, entsprechend der Nachfrage,
flr Arbeitsplatze des 3. Sektors bereitgestellt. Diese Kapazitaten
kénnen jedoch nur bei einer entsprechenden Verdichtung ge-
schaffen werden.

Die Kapazitaten fur flachenintensives Gewerbe / Industrie in der
Agglomeration sind nach wie vor beschrénkt. Zwar kann durch
die Ausweisung von ca. 15.5 Hektaren neuem Gewerbegebiet zu-
satzliche Kapazitat geschaffen werden. Um die prognostizierten
Arbeitsplatze unterzubringen, ist jedoch auch die Nutzung beste-
hender Reserven notwendig. Die Schwierigkeit besteht darin,
dass diese bestehenden Reserven nur zum Teil verfiighar sind.

Die Erreichung der angestrebten Kapazitdten an Arbeitsplatzen
wird mit einer Kombination von verschiedenen Massnahmenbl&t-
tern angestrebt:

S.1.4 Baulandmoblisierung

S.4.1 Arbeitsgebiete: Gehietstypen entwickeln

S.4.2 Bestehende Arbeitsgebiete Erhdhung der Dichte
S.4.3 Siedlungserweiterung Arbeitsgebiete

S.4.4 Flachensicherung an geeigneten Standorten

S.5 Arealentwicklungen und Studien (S.5.1, S.5.2, S.5.3)
S.6.1 Stadtzentrum Frauenfeld, Altstadt Frauenfeld
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1.14 Fruchtfolgeflachen

Durch die Ausweisung von neuem Siedlungsgebiet sind verschiedene Fruchtfolgeflachen
tangiert. Folgende Siedlungserweiterungsflachen gehen zulasten von Fruchtfolgeflachen:
« Gachnang Bémmenacker

- Gachnang Geisel

- Frauenfeld Huben

« Frauenfeld Puurewis (teilweise)

» Frauenfeld Hafeler

- Felben-Wellhausen - Langematt / Breite (teilweise)

- Felben-Wellhausen - Chelebinzwies

Insgesamt sind durch die Siedlungserweiterung ca. 12.5 Hektare Fruchtfolgeflachen be-
troffen (ohne strategische Arbeitsgebiete). Im Gegenzug zum Verbrauch von zusatzlichen
Fruchtfolgeflachen kénnen durch die Veranderung des Siedlungsgebietes in Gerlikon und
Frauenfeld Tiergarte und Punt (Fruchtfolgeflacheneignung auf heutigem Siedlungsgebiet
welches kiinftig kein Siedlungsgebiet mehr darstellt) wieder Fruchtfolgeflachen zur Bilanz
dazu gerechnet werden. Diese zusatzlichen Fruchtfolgeflachen belaufen sich auch ca. 13
Hektare.

Fruchtfolgeflachenverbrauch durch Siedlungserweiterung geméss Richtplan: 12.5 ha
Fruchtfolgeflachengewinn durch Ausweisung von bestehenden, uniberbauten
Siedlungsgebieten (mit Eignung, als Fruchtfolgeflache ausgewiesen zu werden)

zu Landwirtschaftsgebiet: 13 ha

Tatsachlicher Fruchtfolgeflachenverbrauch: -0.5 ha

Die Bilanz an Fruchtfolgeflachen vor und nach der Richtplanerarbeitung ist ausgeglichen;
es sind keine Kompensationen ausserhalb des Perimeters notwendig.
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Abbildung 84:
Fruchtfolgeflachen, Vergleich Fruchtfolgeflachenverlust und -gewinn
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